Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung und Wohnen
Herrn Senator Sebastian Scheel

Fehrbelliner Platz 4

10702 Berlin

Berfln, Hermannplatz 5-10 Immoblien GmbH & Co. KG,
Maximlllansplatz 12, D-80333 Miinchen

Berlin, 12. Mai 2021

Karstadt am Hermannplatz

Sehr geehrter Herr Senator Scheel,

dieser Brief h&tte Sie bereits gestern erreichen sollen - zeitgleich mit den Schreiben an
den Regierenden BUrgermeister und die -stellvertretenden Birgermeister. Bitte
entschuldigen Sie die dadurch verursachten Irritationen. Dies war nicht unsere Absicht.
Den Brief an die BUrgermeister finden Sie im Anhang zu Ihrer Information.

Wir bedanken uns fur das konstruktive Gespréich mit David Chipperfield Architects am
28.04.2021 zu unserem Projekt Karstadt am Hermannplatz.

Unser gemeinsames Ziel ist es, einen Aufstellungsbeschluss vor Ende der
Legislaturperiode zu erreichen. Eine von.lhnen vorgeschlagene Verschiebung des
Aufstellungsbéschlusses auf den noch vierwdchigen Legislaturzeitraum nach den
Wahlen zum Abgeordnetenhaus am 26.09.2021 sehen wir nicht nur fir das Projekt
Karstadt am Hermannplatz kritisch, sondern auch fir das Projekt Ku‘damm. Wir bitten
Sie daher, dass beide AufstellungsbeschlUsse noch vor den Wahlen gefasst werden.

Die von uns gegebenen Zusagen zu unseren stédtebaulichen investitionen und zum
Erhalt von vielen schlieBungsbedrohten Standorten von GALERIA Karstadt Kaufhof in
Berlin wurden bis zum heutigen Tag konsequent und mit erheblichen Investitionen
IGckenlos erfUllt. Wir bitten daher um ein deutliches Signal der Unterstitzung durch den
Senat, der den Lol tréigt.

Um unser gemeinsames Ziel zu.emeichen, finden Sie anbei:

¢ Unser Schreiben vom 11.02.2019 an e zu unserem Verstdindnis der
Lustandigkeit fUr unser Projekt (inkl. Protokoll vom 22.03.2019)

» einen Vorabzug des Antrags fUr einen vorhabenbezogenen B-Plan, den wir
vorschlagen, bei lhnen bzw. der Senatsverwaltung zeitnah einzureichen
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Wie in unserem Gespréich am 28.04.2021 eriGutert haben wir im vergangenen. Jahr
besonderes Augenmerk auf die Nachhaltigkeit und Kiimafreundlichkeit des Projekis
Karstadt am Hermannplatz gelegt. Wir haben uns mit der bestehenden Bausubstanz
des Warenhauses intensiv beschéftigt und sind zu dem Ergebnis gekommen, dass wir
fur die Realisierung unseres Vorhabens den Bestandsbau erhalten kénnen. Nach einer
Entkernung des Warenhausgebdudes kdnnen wir das Stahlbeton-Rohbauskelett
sanieren und weiter nutzen. Die von uns angestrebte historische Kubatur wird durch
eine Aufstockung in Holzbauweise verwirklicht. -

Damit wird das Projekt Karstadt am Hermannplatz zu einem internationalen
Leuchtturmprojekt  for  nachhaltige  Immobilienentwicklungen — mit  einer '
herausragenden COgz-Bilanz. Ein  Modellprojekt, das den Umgang mit
Bestandsgebduden prégen wird und damit auch zukunftsweisend fir den Stadtebau
ist. Mit unserer jUngst fertiggestellten Bestandssanierung UP! am Ostbahnhof haben wir
in den vergangenen Jahren bereits wertvolle Erfahrungen gesammelt, die wir in die
Entwicklung am Hermannplatz einflieBen lassen. ’

Zusammengefasst haben wir nachfolgende dkologische Verbesserungen in unserem
Projekt erreichen kénnen:

e Im Vergleich zu einem Abriss und einem Ublichen Stahlbeton-Neubau sparen
wir bis zu 70% CO2 allein in der Errichtungsphase ein.

e Durch den Entfall des Abrisses und einen hohen Vorfer’rlgkel’rsgrod fOr den
Holzbau, k&nnen wir die Beldstigung vor Ort wéhrend der Baustelle (L&rm, Staub
usw.) deutlich reduzieren.

e Das Verkehrsaufkommen durch LKWs fUr die Bauphase kénnen wir um 60%
verringern.

Als deutschlandweit bisher beispielloses Modellprojekt der klimafreundlichen
Gebdudeumnutzung hat unser Projekt am Hermannplatz lhre UnterstUizung nach
unserer Uberzeugung auch ungeachtet unserer Einigung im Lol verdient. Gern laden
wir Sie ein, die Schirmherrschaft fUr das Modellvorhaben zu Ubernehmen.

Um zusammen die beste Vorgehensweise und den entsprechenden Zeitplan
abstimmen zu kdnnen, schlagen wir Ihnen, wie zusammen im Termin am 28.04.2021
besprochen, ein kurzes Folgegespréich vor Ende Mai zu terminieren. Unser Sekretariat
wird sich dazu mit Inrem BUro in Verbindung setzen.

Mit freundlichen GriBen



-\ VH(’W N [=4¢

1l SIGNA

Reglerender Birgermelster von Berlin
Herrn Michael Miller

JOodenstraBe 1

10178 Berlin

SIGNA Pime Selection AG,
Palals Harach, Freyung 3, 1010 Wien

Berlin, 11. Mai 2021

Investitionen der SIGNA-Gruppe In stddtebauliche Projekie Im Land Berlin

Sehr geehrter Herr Regierender BUrgermeister Mdller, -
sehr geehrte Frau Birgermeisterin Pop,
sehr geehrter Herr BUrgermeister Dr. Lederer,

wir kommen zurUck auf unser Schreiben vom 15. Mdrz 2021, in dem wir unsere Sorge
um die Umsetzung der im Letter of Intent vereinbarten gemeinsamen Ziele fir die
Investitionen der SIGNA-Gruppe in st@idiebauliche Projekte im Land Berlin zum
Ausdruck gebracht haben.

Bei unserem Bauvorhaben am Alexanderplatz haben wir in Zusammenarbeit mit der
Senatsverwaltung und dem Bezirksamt sehr gute Fortschritte erzielt. Nachdem die
Bauvoranfrage im Md&rz 2021 positiv beschieden wurde, emreichte uns jongst die
Baugenehmigung fir den Umbau des Warenhauses.

FOr unser Yorhaben am Hermannplatz befinden wir uns in Gespréichen mit Herrn
Senator Scheel. Dieser hat uns in einem Gespréich am 28. April 2021 zugesichert, dass
er am Lol festhdlt und dass der Aufstellungsbeschluss noch vor den Wahlen zum
Berliner Abgeordnetenhaus gefasst werden kann.

Anders sieht es allerdings bezogen auf unser Bauvorhaben auf dem Karstadi-Areal am
KurfOrstendamm aus. In den vergangenen Monaten wurden mehrfach die
Regelungen des Lol inhaltlich in Frage gestelit. Es dréingt sich der Eindruck auf, dass die .
Verwaltung gegenwartig alle Moglichkeiten ausschopft, unsere Einigung zu
konterkarieren und eine Umsetzung Ihrer Zusagen unmdglich zu machen.
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Nach unserer Einigung im Lol solite fOor das Projekt durch den Senat in enger
Zusammenarbeit mit dem Bezirk ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestelit
werden, der unter BerUcksichtigung des Hochhausleitbildes die Entwicklung von ein
bis zwei Hochpunkten unter maBstéblicher Bertcksichtigung der Héhendominanten
am Breitscheidplatz (namentlich das Upper West und das Zoofenster/Waldorf Astoria
mit jeweils ca. 120 m Bauhdhe) vorsieht. Des Weiteren waren wir darin einig, dass die
Ergebnisse des bezirklichen WerkStadiForums City West maBgeblich bericksichtigt
werden.

Dies ist bisher nicht erfolgt; ganz im Gegenteil: Die Senatsverwaliung fOr
Stadtentwickiung hat ohne Abstimmung mit Bezirk und Beteiligten ein
+Entwicklungskonzept City West" einschlieBlich ,Hochhauskonzept City West"
vorgestellt. In diesem Konzept wird eine Hochhausbebauung fir das-Karstadt-Areal
am KurfUrstendamm explizit ausgeschlossen. Eine Bebauung des Areals, die unserer
Einigung im Lol entspricht, wirde damit unmdglich gemacht. Nach einer Beteiligung
der Offentlichkeit und der Fachdffentlichkeit soll das Entwicklungskonzept im Anschluss
dem Senat und dem Abgeordnetenhaus zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Ein férmlicher Beschiuss dieser Verhinderungsplanung lieBe sich nur als offener Bruch
und einseitige Kindigung unserer Vereinbarung durch das Land Berlin verstehen. .

Erdauben Sie mir an dieser auch kurz eine fachliche Anmerkung: Der generelle
Ausschluss von vertikaler Nachverdichtung an einem der zeniralsten und
bedeutendsten Orte der Stadt ist stédiebaulich nicht nachvollziehbar. Das Herz der
City West ist und bleibt der Breitscheidplatz mit TauentzienstraBe und Kurfirstendamm.,
Die stadtebauliche Betonung dieses Bereichs durch eine vertikale Verdichtung
erscheint nur logisch — das Einfrieren des Status Quo widerspricht der DNA der City
West, die von ihrer st&diebaulichen Heterogenitét, unterschiedlichen Bauepochen,
einem vielféltigen Nutzungsmix und einer historisch gewachsener Hochhausstruktur
gepragt ist. Exemplarisch zeigt sich dies besonders bei unserem Areal: unterschiedliche
Baustile und Traufkanten ergeben kein stédtebauliches Ensemble, sondern bieten
Potenzial fUr eine Akzentuierung und Neufassung sowohl des Kurfirstendamms als
auch des Los Angeles Platzes

Sie verstehen sicherlich unsere groBe Sorge, dass der Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht, wie von Ihnen zugesichert, noch vor den
Wahlen zum Abgeordnetenhaus gefasst werden kann.
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Wir bitten Sie daher eindringlich, sich an unsere Vereinbarung zu halten, gegen das
Entwicklungskonzept City West enischieden vorzugehen und kontraproduktive
BeschlUsse in Senat und Abgeordnetenhaus zu verhindern.

DarUber hinaus bitten wir Sie, sich dafUr einzusetzen, dass unsere gemeinsamen Ziele
aus dem LOI verwirklicht und die Aufstellungsbeschlisse der vorhabenbezogenen
Bebauungspléine fir die Areale am Kurfirstendamm und am Hermannplatz noch vor
den anstehenden Wahlen gefasst werden kdnnen.

Wir stehen lhnen selbstverstandlich weiterhin fOr einen offenen und konstruktiven
Austausch zu den genannten Projekten auch persénlich gerne zur VerfGgung.

Mit freundlichen GriBen
e



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Wohnen — Abteilung II

Wilrttembergische Strafie 6
10707 Berlin

11. Februar 2019

Sekretariat;
Durchwahl:
E-Mail:

Unser Zeichen:

KARSTADT Hermannplatz — Wiederherstellung

Sehr geehrter Herr

wie bereits erldutert, vertreten wir die SIGNA Real Estate Management Germany GmbH
mit ihrer Grundstiicksgésellschaft Berlin, Hermannplatz 5-10 Immobilien GmbH & Co.
KG als Eigentlimerin des KARSTADT-Geb#udes am Hermannplatz. Unsere Mandantin
hat Thnen schon ihre ersten Konzepte dazu vorgestellt, nach denen sie eine umfassende
Neugestaltung des KARSTADT-Geb#udes durchfithren méchte, in dessen Zuge die Fassa-
de in ihrer Ursprungsgestalt der Entstehungszeit 1927-29 nach dem Entwurf von P. Schae-
fer nachempfunden und der Bau seinen einstigen 6ffentlichen Dachgarten zuriickerhalten
soll. Nach unserer Uberzeugung handelt es sich bei dem Projekt um eine Baumafnahme
von aulergewShnlicher stadtpolitischer Bedeutung, die einer tiberbezirklichen Bauleitpla-
nung durch die Hauptverwaltung bedarf.

39
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Avufgrund der Gréfe und Komplexitét des Vorhabens sollte der Rahmen fiir die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit des Projekts vorzugsweise durch Festsetzung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans gesetzt werden. Das neue KARSTADT-Gebiude soll nicht allein
die schon bisher vorhandenen Einzelhandelsfunktionen in einer anderen Hiille aufnehmen.
Beabsichtigt ist, insbesondere den Dachgarten — wie sein historisches Vorbild — zu einem
Offentlichen Ort mit weit ausstrahlender Anziehungskraft und wichtiger Fremdenverkehrs-
funktion fiir Gesamt-Berlin werden zu lassen. Zur Regelung und Sicherung dieser 6ffentli-
chen Nutzungen bietet sich der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zwischen Plangeber und Vorhabentrager an. Dariiber hinaus wiirde die Regelung
des § 12 BauGB eine flexible, projektspezifische Planung ermdglichen, die insbesondere
auch Abweichungen von den MaBbegrenzungen des § 17 BauNVO erlaubt. Dies wire Vo-
raussetzung dafiir, die stadtbildprédgende Fassade des Schaefer-Entwurfs mit den charakte-
ristischen Turmaufbauten in einer Neuinterpretation ihrer historischen Gestalt auf rechtssi-
cherer Grundlage wiedererstehen zu lassen.

Aufgrund der tiberbezirklichen Bedeutung des Projekts, seiner geographischen Lage und
der zu erwartenden Strahlkraft {iber Berlin hinaus, dringt es sich nach unserem Dafiirhal-
ten auf, die Regelung der planungsrechtlichen Aspekte in einem solchen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan in der Zustindigkeit der Hauptverwaltung zu verorten. Eine origi-
nére Zustédndigkeit des Senats besteht bekanntlich insbesondere, wenn dieser einer Planung
geméB § 9 AGBauGB auflergewéhnliche stadtpolitische Bedeutung beimisst. Darin liegt
das entscheidende Abgrenzungsmerkmal der Zusténdigkeiten.

Der Begriff der ,,auBlergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung® war bereits Gegenstand
der Rechtsprechung des OVG Berlin(-Brandenburg). Es handelt sich zwar um ein ge-
richtlich tiberpriifbares Tatbestandsmerkmal, der Senatsverwaltung kommt bei der Ausle-
gung nach Auffassung des OVG aber ein erheblicher Beurteilungsspielraum zu.! Diesen
begriindet das Gericht mafigeblich mit der ,,politischen Komponente* des Begriffs, die
allein von der Hauptverwaltung, nicht jedoch von der jeweiligen Bezirksverwaltung, ein-
geschétzt werden kénne und sich — in verringertem Mafe — auf die Beurteilung der AuBler-
gewohnlichkeit eines Vorhabens (in Abgrenzung zum Gebiet) erstrecke. Eine ndhere ge-
setzliche Konkretisierung sei kaum praktikabel, die Ausfiillung des Begriffs ohnehin we-
sentlich durch die die ,,bau-, sozial- und wirtschaftspolitische Entwicklung der Stadt len-
kenden Zielsetzungen durch die Hauptverwaltung und die auf ihre Entscheidung ein-
wirkenden politischen Instanzen* bestimmt.

Einige spezifische Merkmale der auBergewohnlichen stadtpolitischen Bedeutung eines
Vorhabens hat das OVG in seiner Entscheidung n&her umrissen. Eine auflergewohnliche

! Siehe hierzu und zu den folgenden Rechtsprechungszitaten OVG Berlin, Urt. v. 31.08.1999 — 2 B 13/99 —, LKV 2000, 453 ff.
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stadtpolitische Bedeutung sei abstrakt dann gegeben, wenn das Vorhaben ,nicht nur ge-
samtstédtische oder tiberbezirkliche Auswirkungen habe, sondern eine tiber das iibliche —
,gewohnliche’ — Maf} hinausgehende, hervorgehobene Bedeutung fiir das Stadtganze®
aufweise. Dabei handele es sich jedoch nicht um einen seltenen Ausnahmefall, dem Vor-
haben miisse lediglich , fiir die Stadt und ihre kiinftige Entwicklung nach Mafgabe der von
der Hauptverwaltung verfolgten stadtpolitischen Ziele ein besonderes Gewicht zuzuerken-
nen*“ sein.

Erfolgreich kornte die Hauptverwaltung nach diesen MafBstében geltend machen, dass die
- Einfilgung eines Einkaufszentrums auf einem Grundstiick von ca. 10.000 m? Fliche in die
gesamtstddtische Zentrenstruktur unter Beachtung der Leitsitze des Flachennutzungsplans
(Uberwindung ungleichgewichtiger Zentrenverteilung) ein besonderes Gewicht aufweise.
Dass der Fliachennutzungsplan fiir das betroffene Grundstiick noch kein Unterzentrum vor-
sah und der Erlauterungsbericht zum Flichennutzungsplan Bauflichen unterhalb der Min-
destgréfe von drei Hektar in aller Regel eine stadtstrukturelle Bedeutung absprach, stand
dem nicht entgegen. Gleichzeitig wies das OVG darauf hin, dass nicht jeder groBflichige
Einzelhandelsbetrieb auf diese Weise der Planungszustindigkeit der Hauptverwaltung un-
terliege. Hinzutreten miissten ,,nach Art, Umfang, Situierung und méglichen Auswirkun-
gen auf die Umgebung” besondere Merkmale, die dem Vorhaben ein stadtpolitisches Ge-
wicht verleihen. Diese erkannte das Gericht etwa im Standort des Vorhabens am Schnitt-
punkt verschiedener Bezirke und dem Widerspruch zu bisherigen Planungen des Senats
zur Ansiedlung produziérenden Gewerbes im Konzept zur Sicherung von Gewerbe- und
Industrieflichen von 1992.

Die Rechtsprechung des OVG bildet somit einen wichtigen Ausgangspunkt bei der Ent-
scheidung iibér das Vorliegen einer auBergewthnlichen stadtpolitischen Bedeutung. Es
darf daneben aber nicht iibersehen werden, dass in der Vergangenheit weitere, hochst un-
terschiedliche Planungen des Senats ohne rechtliche Beanstandung auf das Merkmal der
auflergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung gestiitzt wurden. Im Folgenden verweisen
wir illustrierend auf Beschliisse im Zusammenhang sowohl mit groBfldchigen Gebieten
(Tempelhofer Feld?, HeidestraBe®, Molkenmarkt/Klosterviertel*) als auch mit Arealen von
vorhabenspezifischem Umriss (Unter den Linden/Friedrichstrae’, Spreedreieck®, BMW-
Niederlassung am Messedamm’, Mauerpark®). Die im Folgenden zur Veranschaulichung

2 Siche hierzu AbgH-Drs. 16/0840 (ohne Paginicrung).

? Siehe hierzu die Begriindung zum Bebauungsplan 1-62b vom 08.07.2016, S. 178.

* Siehe hierzu AbgH-Drs. 15/1104, S. 4.

* Siche hierzu AbgH-Drs. 14/1006, S. 2 f.

¢ Siche hierzu AbgH-Drs. 13/1943, S. 2.

7 Siche hierzu die Begrundung zum Bebauungsplan 4-3a vom 28.09.2012, S. 5.

® Siehe hierzu die Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1-64a VE vom 12.11.2015, S. 280.

Ye
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gewihlten Hinweise sind jeweils den in den vorstehenden Fufinoten zitierten Fundstellen
entnommen.

In der Zusammenschau der Rechtsprechung und Planungspraxis lassen sich insbesondere
die folgenden, wiederkehrenden Aspekte als Bausteine einer auflergewShnlichen stadtpo-
litischen Bedeutung identifizieren. Dabei ist vorab zu betonen, dass diese Auflistung weder
abschlieBend zu verstehen ist, noch notwendigerweise stets alle oder auch nur die Mehrheit
der genannten Kriterien durch eine Vorhabenflidche bzw. das Vorhaben zu erfiillen sind. Im
Einzelnen geht es vorwiegend um folgende Qualitéten:

Riumliche und symbolische Zentralitiit des Ortes: Fiir eine stadtweite Bedeutung
eines Gebiets spricht, dass es sich in einer zentralen Lage der Gesamtstadt Berlin be-
findet. Diesen Aspekt hat der Senat z.B. hinsichtlich des Spreedreiecks, des Molken-
markts und der Kreuzung Unter den Linden/FriedrichstraBe betont. Dabei ist nicht
ausschlieflich auf die geographische Zentralitit abzustellen, die sich beispielsweise
auf die historische Mitte von Berlin beziehen wiirde. Als zentral sind auch solche Ge-
biete einzustufen, deren Signifikanz vorrangig durch die Wahrnehmung der Stadtge-
sellschaft bestimmt wird und die damit als symbolisch zentraler Ort bezeichnet werden
kénnen. Dies kann etwa, wie im Falle der HeidestraBe, durch die Nihe zu wichtigen
Umsteigeknoten des Verkehrs (dort: Hauptbahnhof) motiviert sein.

Gesamtstiidtische stidtebauliche Bedeutung: In der rdumlichen Wahrnehmung der
Gesamtstadt Berlin stehen bestimmte Orte im Fokus der 6ffentlichen Aufmerksamkeit,
weil sich an ihnen Verkehrsstréme biindeln, auergewohnliche stadtrdumliche Kons-
tellationen auftreten oder die baulichen Gegebenheiten eine besondere Prominenz oder
Beliebtheit kennzeichnet. Hierbei handelt es sich um neuralgische Punkte fiir die stdd-
tebauliche Darstellung Berlins. Auf diesen Aspekt ist eine auflergewdhnliche stadtpoli-
tische Bedeutung etwa in den Féllen des Spreedreiecks oder der Kreuzung Unter den
Linden/Friedrichstrafle gestiitzt worden.

Grofie des Areals: Teils ergibt sich die Bedeutung eines Gebiets oder Vorhabens be-
reits aus seiner rdumlichen Ausdehnung, die jeweils zur konkreten stddtebaulichen
Umgebung in Relation zu setzen ist. Hierauf verwies der Plangeber in den Fillen des
Spreedreiecks, des Tempelhofer Feldes und der Heidestrafe.

Lage im Grenzbereich mehrerer Bezirke: Erhebliche Bedeutung besitzt auch die
Lage eines Gebiets unmittelbar an Bezirksgrenzen. Hierdurch erhoht sich die Wahr-
scheinlichkeit, dass in der Planung bezirksiibergreifende Belange berithrt werden, die
durch die bloBe Einbindung benachbarter Bezirke durch die jeweils geographisch zu-
stindige Bezirksverwaltung nicht bewiltigt werden konnen. An diesen Orten besteht
ein gesamtstidtisches Interesse an einer iiberbezirklichen Koordination und einem
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Ausgleich der Interessen und Belange unter Einbeziehung der betroffenen Bezirke.
Hierauf wies bereits das OVG Berlin-Brandenburg in seiner zitierten Entscheidung
hin. Auch die Hauptverwaltung als Plangeber bezog sich wiederholt — etwa im Falle
des Tempelhofer Feldes — auf diesen Aspekt.

Qualitiit der ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und iibergeordneten
StraBen; verkehrsriumliche Lage: Die Wahrscheinlichkeit, dass einem Vorhaben
eine auBergewohnliche stadtpolitische Bedeutung beizumessen ist, steigt mit der Qua-
litdt und Dichte der verkehrstechnischen Erschliefung. Dies héngt nicht zuletzt damit
zusammen, dass durch die gute Erreichbarkeit des Vorhabens aus weiten Teilen der
Stadt zugleich die symbolische Zentralitét und eine iiberbezirkliche Nutzung des Ge-
biets begiinstigt werden. Zu Recht hat deshalb der Plangeber in den Fillen der Kreu-
zung Unter den Linden/Friedrichstrafle, des Molkenmarkts, des Spreedreiecks, der
Heidestralle und der BMW-Niederlassung am Messedamm mafgeblich auf die ausge-
prégte verkehrsrdumliche Einbindung der jeweiligen Vorhaben verwiesen.

Gesamtstidtische Nutzung des Vorhabens: Keiner weiteren Erlduterung bedarf es,
dass das gesamtstddtische Interesse an der Steuerung einer Planung erhdht ist, wenn
eine zukiinftige Nutzung des Vorhabens durch Biirgerinnen und Biirger aus mehreren
oder gar allen Bezirken sowie durch Besucherinnen und Besucher Berlins zu erwarten
ist. Dieser Aspekt spielte etwa im Falle des Spreedreiecks, der Kreuzung Unter den
Linden/Friedrichstrafle, der Heidestrafe und des Mauerparks eine Rolle.

Gesamtstiidtische Symbol- oder Uberlieferungskraft; Prominenz: Von besonderer
Bedeutung fiir die Gesamtstadt sind des weiteren solche Orte, die aus Griinden ihrer
historischen Signifikanz oder wegen ihrer grofen Beliebtheit eine hervorgehobene
Symbolkraft fiir die Gesamtstadt besitzen oder schlicht wegen ihrer iiberrtlichen
Prominenz fiir ganz Berlin von Belang sind. Unabhiingig von einer etwaigen Zentrali-
tit kennzeichnete diese Qualitét beispielsweise den Molkenmarkt, die Kreuzung Unter
den Linden/FriedrichstraBe und das Tempelhofer Feld.

Bestehen gesamtstidtischer Planungen fiir das Gebiet: Eine auflergewdhnliche
stadtpolitische Beédeutung wird auerdem dadurch indiziert, dass bereits gesamtstadti-
sche Planungen fiir das jeweilige Gebiet bestehen. Dabei kommt es, wie auch die
Rechtsprechung des OVG Berlin-Brandenburg zeigt, nicht darauf an, ob diese zur be-
absichtigten Uberplanung des Gebiets in Widerspruch stehen, ihr entsprechen oder le-
diglich parallel zu den Festsetzungen eines Bebauungsplans liegen. Beispiele fiir Be-
rithrungspunkte mit gesamtstddtischen Planungen bilden der Molkenmarkt, die Kreu-
zung Unter den Linden/Friedrichstrale und die Heidestraf3e.

i
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Bedeutung fiir die wirtschaftspolitische Ausrichtung und Entwicklung des Lan-
des: Steht ein Vorhaben in enger Beziehung zur Realisierung zentraler wirtschaftspoli-
tischer Ziele der Hauptverwaltung oder droht es, diese zu beriihren, so wird auch hier-
durch eine auBergewdhnliche stadtpolitische Bedeutung indiziert. Dies galt etwa fiir
die BMW-Niederlassung am Messedamm wegen der Bedeutung des hiervon beriihrten
Messestandorts. Auch gesamtstidtische Strategien und Erwdgungen der Wohnungs-
wirtschaft oder der Tourismusentwicklung kénnen hier Beriicksichtigung finden, wie
die Beispiele HeidestraBBe und Mauerpark zeigen.

Komplexitit und Koordinierungsbedarf bei Planung und Realisierung: Steht zu
erwarten, dass die planerische Stéuerung eines Projekts besonders aufwéndig, viel-
schichtig oder komplex sein wird, so kann eine Zustindigkeit der Hauptverwaltung
auch hierdurch begriindet sein. Dies galt z.B. fiir Tempelhofer Feld und Heidestrafle.

Haushaltsauswirkungen fiir das Land: Eine auflergewShnliche stadtpolitische Be-
deutung ergibt sich schlieflich dann, wenn davon auszugehen ist, dass die Realisie-
rung des Vorhabens spiirbare finanzielle Belange des Landes beriihirt. Hierauf verwies
das Abgeordnetenhaus in den Féllen Mauerpark und Spreedreieck.

Dem Vorhaben einer Erweiterung des KARSTADT-Gebiudes am Hermannplatz unter
Neuinterpretation der urspriinglichen Fassade und Wiederherstellung des berilhmten 6f-
fentlichen Dachgartens kommt nach diesen Kriterien in mehrfacher Hinsicht eine aufler-
gewthnliche stadtpolitische Bedeutung zu. Dies ergibt sich insbesondere aus folgenden
Qualititen des Vorhabens: J

Réumliche und symbolische Zentralitiit des Ortes: MaBgeblich ist zum einen die
mehrfach herausgehobene Lage des Vorhabens. Der Hermannplatz weist eine sekun-
ddre raumliche Zentralitit im Kontext der Gesamtstadt Berlin auf. Zwar bildet er kei-
nen Teil des historischen Zentrums der Altstadt und der barocken Stadterweiterungen.
Durch seine Lage innerhalb des S-Bahn-Rings kommt jhm aber jedenfalls die Zentrali-
tét vergleichbarer Teilzentren im unmittelbaren Umkreis des historischen Zentrums zu,
die in ihrer polyzentralen Netzstruktur die besondere Gliederung Berlin als historisch
zusammengewachsenes Stadtgeflige widerspiegeln. Dies entspricht auch dem Rang
seiner symbolischen Zentralitét im gesamtstddtischen Geflige.

Gesamtstiidtische stidtebauliche Bedeutung: Die stidtebauliche Bedeutung des
Hermannplatzes ergibt sich insbesondere aus der Struktur des Straflennetzes im siidli-
chen Kreuzberg und in Neukélin. Durch die Zusammenfiihrung der stidlich zulaufen-
den Verkehrswege aus Rudow/Britz/Neukslln und die Uberleitung in die Magistrale
des Generalszugs, die UrbanstraBe sowie den auf die historische Mitte ausgerichteten
Kottbusser Damm wirkt der Hermannplatz als einzige vergleichbare Platzanlage im
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weiteren Umfeld in besonderer Weise als stadtriumlicher Knotenpunkt, dessen Gestal-
tung daher auch stddtebaulich eine herausgehobene Relevanz entfaltet. Das Ur-
sprungsgebdude in seiner nachzuempfindenden Gestalt wurde bereits bauzeitlich als
,fiir den Hermannplatz [...] hervorragender stadtebaulicher Abschluss“® angesehen.

* GriBe des Areals: In Relation zu den umliegenden Altbauquartieren hebt sich das
Vorhabengrundstiick mit einer Grofle von mehr als 1,6 Hektar deutlich ab und iiber-
trifft damit die GroBe der Referenzprojekte Spreedreieck, Cuvry-Brache oder BMW-
Niederlassung am Messedamm erheblich.

* Lage im Grenzbereich mehrerer Bezirke: Das Vorhaben liegt unmittelbar an der
Grenze der Bezirke Friedrichshain-Kreuzberg und Neukélln. Wahrend das Baugrund-
stiick selbst ersterem zugeordnet ist, liegt bereits das 6ffentliche Straflenland an der
Gebdudefront zum Hermannplatz in letzterem. Auch soweit die geplante Hauptfassade
hervortretende Bauteile aufweisen wird (z.B. Vordécher), liegen diese somit im Bezirk
Neukolln, iiber den zudem ein wesentlicher Teil der Erschlieung erfolgen wird. Dar-
iiber hinaus ist das Vorhaben aufgrund des ,,gezackten” Grenzverlaufs in der Umge-
bung zu mehreren Seiten von Teilen des Bezirks Neukolln umschlossen. Aus diesem
Grunde und in Anbetracht der am Hermannplatz zusammenlaufenden Verkehrsadern
Nord-Neukélins, also der HauptradialstraBen und-der U-Bahnlinien U7 und U8, ist si-
cher, dass die Auswirkungen des Vorhabens die Belange des Bezirks Neukélln sowohl
funktional als auch hinsichtlich der von ihm ausgehenden stidtebaulichen Pragung in-
tensiver als die dés Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg beriihren werden. Eine gleichbe-
rechtigte, konsensuale Beteiligung beider Bezirke unter mafigebender Beriicksichti-
gung der geschilderten gesamtst4dtischen Belange kann nur in der Planungszusténdig-
keit der Hauptverwaltung angemessen gewéhrleistet werden.

* Qualitiit der Erschliefung mit éffentlichen Verkehrsmitteln und iibergeordneten
StraBien; verkehrsriumliche Lage: Die Qualitét der Erschliefung des Hermannplat-
zes hebt diesen unter den Knotenpunkten im Siidosten der Berliner Innenstadt hervor.
Sechs iibergeordnete Strafienverbindungen miinden unmittelbar in den Platz ein. Der
U-Bahnhof Hermannplatz als auch architektonisch bedeutsames Bauwerk innerhalb
des Berliner Nahverkehrsnetzes verbindet zwei U-Bahnlinien und soll zukiinftig zu-
sétzlich wieder an das Netz der Tram angeschlossen werden. Die hierfiir laufenden
Planungen fallen in die Zustindigkeit der Senatsverwaltung fiir Verkehr, Umwelt und
Klimaschutz und beriihren schon deshalb auch Anliegen der Hauptverwaltung. Dar-
tiber hinaus entzieht sich die wiinschenswerte Neuordnung des 6ffentlichen Raums ei-
ner planerischen Gestaltung in der Bezirkszusténdigkeit Friedrichshain-Kreuzbergs, da

® Alfred Wedemeyer, DBZ 1929, Seite 548, zit. nach Architekten- und Ingenieurverein zu Berlin (Hrsg.), Berlin und seine Bauten,
Teil VIIVA, 1978, S. 58 £
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der Hermannplatz vollstindig im Bezirk Neukélln liegt. Das Vorhaben ist tiberdies
sowohl historisch als auch baulich und symbolisch eng mit dem U-Bahnhof verbun-
den. Ein U-Bahntunnel fithrt durch das Kellergeschoss des Bestandsbaus und das Wa-
renhaus ist tiber einen unmittelbaren unterirdischen Zugang mit dem U-Bahnhof ver-
bunden.

* Gesamtstidtische Nutzung des Vorhabens: Aufgrund der Lage an der Bezirksgren-
ze ist jedenfalls von einer bezirksiibergreifenden Nutzung des Vorhabens schon zum
gegenwirtigen Zeitpunkt auszugehen. Es ist zu erwarten, dass aufgrund der architek-
tonischen Ausstrahlungskraft und der Attraktivitit des Dachgartens als Freizeit- und
Kulturstitte eine teils gesamtstidtische, jedenfalls aber erhebliche touristische Nut-
zung hinzutreten wird.

»  Gesamtstidtische Symbol- oder Uberlieferungskraft / Prominenz: Der in den Jah-
ren 1927 bis 1929 entstandene Ursprungsbau des KARSTADT-Gebédudes zihlte be-
reits zum Zeitpunkt seiner Errichtung zu den herausragenden Beispielen der Berliner
Warenhausarchitektur und hat sich trotz seiner weitgehenden Zerstérung im Zweiten
Weltkrieg bis heute einen erheblichen Bekanntheitsgrad bewahrt. In aller Kiirze soll
hier lediglich darauf verwiesen werden, dass gerade die wiederherzustellenden Teile
bzw. Qualitiiten, insbesondere die vom Art déco geprégte Fassade mit den markanten
Turmbauten und der 6ffentlich zugéngliche Dachgarten, wesentlicher Ursprung dieser
Uberregionalen Bekanntheit waren. Bereits die zeitgendssische Wahrnehmung des Ge-
baudes, das ,,durch seine imponierenden AusmaBe und sein reichliches Angebot als
,Grofstadtwunder® galt und unbestritten das modernste dieser Art in Europa war!?,

lisst es als ,,grofte[n] und groflartigste[n] Warenhausbau“'! der Weimarer Republik

hervortteten. Dies bezog sich insbesondere auf die gotisierende Vertikalitit der Fassa-
de und ihrer Turmhéuser und den Dachgarten, ,,wie er in gleicher Vollendung weder in

Europa noch in Amerika besteht.“’> Die so begriindete Prominenz des Gebaudes

schldgt sich bis heute auch medial nieder. Es ist davon auszugehen, dass eine nach-

empfindende Neuinterpretation in ihrer architektonischen Einzigartigkeit und iiberre-
gionalen Bekanntheit eine gesamtstédtische Relevanz entfalten und eine bedeutende

Sehenswiirdigkeit Berlins wiedererstehen wird.

* Bedeutung fiir die wirtschaftspolitische Ausrichtung und Entwicklung des Lan-
" des: Die Entwicklung des Vorhabens hat unmittelbare Bedeutung fiir die Tourismus-
entwicklung der Gesamtstadt Berlin. In der aktuellen Fassung des Tourismuskonzepts
2018+ wird eingangs als Erkenntnis formuliert, dass der Berlin-Tourismus raumlich

1° | andesdenkmalamt Berlin (Hrsg.), Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland. Denkmale in Berlin — Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg. Ortsteil Kreuzberg, 2016, S. 89.

"' Architekten- und Ingenieurverein zu Berlin (Hrsg.), Berlin und seine Bauten, Teil VIIV/A, 1978, S. 57.

12 Architekten- und Ingenicurverein zu Berlin (Hrsg.), Berlin und seine Bauten, Teil VII/A, 1978, S. 58.
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stark konzentriert sei, obwohl alle Bezirke diesbeziiglich Potenzial bieten. Die Wie-
derherstellung der urspriinglichen Gestalt des KARSTADT-Gebtiudes und des 6ffent-
lichen Dachgartens kann dazu beitragen, insbesondere im Bezirk Neukélln an einem
insoweit bisher vernachléssigten Ort einen besonderen Anziehungspunkt fiir qualitativ
entwickelten Kulturtourismus zu entwickeln, die gleichzeitig und vorrangig einen po-
sitiven Beitrag zur Freizeitqualitiit der Berliner Bevlkerung leistet. Die Steuerung
dieses Prozesses und die Schaffung einer neuen, national und international bekannten
Sehenswiirdigkeit begriindet ebenfalls eine auBergewdhnliche .stadtpolitische Bedeu-
tung des Projekts. '

Dass das Vorhaben nicht jedes einzelne der eingangs genannten Kriterien erfiillt und z.B.
keine unmittelbaren Haushaltsauswirkungen fiir das Land Berlin erwarten lisst, stellt seine
unzweifelhaft bestehende auBergewshnliche stadtpolitische Bedeutung nicht in Frage. Eine
Bertthrung sémtlicher genannten Aspekte ist zur Begriindung einer auBerordentlichen
stadtpolitischen Bedeutung nicht erforderlich.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unsere Argumente fiir die Planungszustéindigkeit IThres
Hauses intern priifen und diskutieren wiirden. Falls noch Erlauterungsbedarf zu unseren
Ausfithrungen besteht, kénnen Sie sich jederzeit gern an uns wenden.

_ Gern kénnen wir das weitere Verfahren in einem gemeinsamen Gesprich eingehender er-
ortern. Diesbeziiglich sind wir Ihnen fiir Terminvorschlige dankbar.

Mit freundiichen GriiBen

Rechtsanwalt

O



Gesprichsprotokoll: Karstadt am Hermannplatz

Ort: SenSW, Wiirttembergische Straie 6, 10707 Berlin
Zeit: Donnerstag, 16.05.2019, 11.00 — 12.00 Uhr

Teilnehmer:
SenSW: an
o
rci
SIGNA:
Herr berichtet einleitend von der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwick-

lung, Bauen und Wohnen der BVV Friedrichshain-Kreuzberg am Vorabend. Dort sei dem
Ausschuss sowie den eingeladenen Mitgliedern der BVV Neukdlln das Projekt in seinem
gegenwirtigen Stand vorgestellt worden. Im Ausschuss und in der Zuhorerschaft seien
kritische Nachfragen und Anregungen vorgebracht worden, jedoch keine grundsitzliche
Ablehnung des Projekts. Herr erginzt, dass Bezirksstadtrat Schmidt die Frage
der auBergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung angesprochen habe, hier die Rechtsauf-
fassung der SIGNA (Zustindigkeit der Senatsverwaltung) sowie seine Rechtsauffassung
(Zustindigkeit des Bezirks) referiert habe und darauf verwiesen habe, dass die rechtliche
Priifung hierzu andauere.

Herr bewertet das Ergebnis der Ausschusssitzung dahingehend, dass die rechtli-
chen und tatséchlichen Fragen des weiteren Vorgehens demnach offen angegangen werden
kénnten, da der Erfolg des Projekts nicht von der Zuordnung der Zustindigkeit abhinge.

Herr fasst die rechtlichen Rahmenbedingungen zusammen. Es gehe hier nicht
um einen Fall des Eingriffs in Rechte des Bezirks, sondern um die rechtméBige Abgren-
zung der jeweils originiren Zustindigkeiten von Senatsverwaltung und Bezirk. Dies werde
durch die verfassungsrechtliche Festlegung der Zustindigkeit der Hauptverwaltung geméafl
Art. 64 Abs. 2 Satz 3 VvB untermauert. Bei einer offenkundig fehlerhaften Entscheidung
dieser Frage drohe ein erhebliches Prozessrisiko, da fiir diesen Fall eine Heilung nicht vor-

www.vontrott-lammek.de
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen ERLIN i

Der Senator

Senalsverwallung Stadieniwicklung und Wohnen, Fehrbelliner Plalz 4, 10707 Berlin

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Frau Bezirksbhiirgermeisterin Monika Herrmann
Herrn Bezirksstadtrat Florian Schmidt

Be_rlin,?o_ September 2021

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir das Projekt ,Karstadt am Hermannplaiz*

(Hermannplatz 5-10) im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

s§

Eingriff gemdf3 § 7 Abs. 1 S, 4 AGBauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 AZG und § 8 Abs. 3 lit. ¢ AZG

Sehr geehrte Frau Bezirksbiirgermeisterin Herrmann,
sehr geehrter Herr Bezirksstadtrat Schmidt,

ich nehme Bezug auf das Weisungsschreiben meines Hauses vom 02.09.2021. In Ihrer
RiickduBerung vom 17.09.2021 haben Sie mitgeteilt, dass sie den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan erst nach Beendigung des aktuell durch mein Haus durchgefiihrten Verfahrens zur

Grundlagenermittlung einleiten kénnen und dariiber hinaus grundsétzliche Bedenken gegen das
von SIGNA vorgelegte Projekt bestehen.

Zwischen SIGNA und dem Land Berlin wurde am 03.08.2020 ein Letter of Intent (LOI)
abgeschlossen, um u. A, eine partnerschaftliche Zusammenarbeit beim Fortbetrieb der
Warenhausstandorte von Galeria Karstadt Kaufhof und bei der Umsetzung damit in
Zusammenhang stehender stéidtebaulicher Projekte zu sichern. Fiir den Warenhaus-Standort am
Hermannplatz wurde vereinbart, dass ein Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Umsetzung des Projekts ,,Karstadt am Hermannplatz® noch in dieser
Legislaturperiode angestrebt wird.

Das Vorhaben ist nicht nur aufgrund seiner Komplexitdt und Gréfe sowie verkehrs- und
stadtrGumlichen Lage an der Bezirksgrenze zwischen Friedrichshain-Kreuzberg/ Neukslin von
gesamtstddtischer Bedeutung, sondern auch aufgrund seiner Funkfion als Einzethandelsstandort
mit Uberbezirklicher Anziehungskraft.

Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139-4000
senator@sensw.berlin.de



Unabhéngig davon ist der Finzelhandel mafBgeblich von den Folgen der Corona-Krise betroffen.
Das Projekt dient dem langfristigen Betrieb des Warenhauses, der Sicherung von Arbeitspldtzen
im Einzelhandel und der Stérkung der Berliner Zentren.

Das Unterlassen der Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir das Projekt
,Karstadt am Hermannplatz” beeintréchtigt dringende Gesamtinteressen Berlins, insbesondere
nach § 7 Abs. 1 Nr. 7 AGBauGB (Zentrenstruktur des Fldchennutzungsplans, hier:
Einzelhandelskonzentration).

Da Sie erkldrt haben, meiner Weisung vom 02.09.2021 in der angegebenen Frist nicht Folge
leisten zu kénnen, mache ich zur Wahrung dringender Gesamtinteressen Berlins von meinem
Eingriffsrecht nach § 7 Abs. 1 S. 4 AGBauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 AZG Gebrauch und
ziehe das Verfahren nach § 8 Abs. 3 lit. c AZG zur Aufstellung und Festsetzung des
Bebauungsplans an mich.

Ich bitte um Herreichung sé@milicher Unterlagen, die fiir die Aufstetlung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bedeutsam sind.

Mit der Durchfiihrung des Verfahrens ist die Abteilung Il beauftragt. Eine enge Abstimmung mit
dem Bezirksamt ist beabsichtigt.

Mifjmdlichen Griif3en
Tt Py
edal\C

Sebastian Scheel
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gesehen sei. Komme das OVG Berlin-Brandenburg im Falle einer spéteren Normenkon-
trolle, die als Vollkontrolle der RechtmaBigkeit durchgefiihrt werde, zu dem Ergebnis, dass
der Bezirk nicht zustindig gewesen sei, so miisse das Aufstellungsverfahren vollsténdig
erneut durchgefiihrt werden. Komme es hierdurch zur Unterbrechung der Baumafinahmen
wihrend der Realisierung des Vorhabens, bestehe somit auch ein Staatshaftungsrisiko.
Geboten sei daher eine willkiirfreie Entscheidung iiber das Vorliegen einer auflergewdhnli-
chen stadtpolitischen Bedeutung. Diese wiére vorzugsweise an den gerichtlich bereits ent-
schiedenen Referenzfillen zu orientieren.

Herr merkt an, dass das Verstéindnis der Senatsverwaltung bisher dahin gegangen
sei, dass die Feststellung gemidfB § 9 Abs. 1 AGBauGB fiir die Zustidndigkeit konstitutiv
wirke.

Herr - betont, dass zwingend noch eine Befassung der zustindigen juristischen
Sachbearbeiter der Bezirksdmter mit der Zustidndigkeitsfrage erfolgen sollte, um das beste-
hende Risiko auch dort fachlich zu bewerten.

Herr greift diesen Vorschlag auf und verweist darauf, dass die Frage in dieser
Konstellation bisher nicht aufgetaucht sei. Sie sei daher moglicherweise im politischen
Kontext noch nicht prisent. In den Bezirken bestehe die Vorstellung, dass eine grundsitz-
liche Zustindigkeit des Bezirks gegeben sei, in die die Senatsverwaltung im Einzelfall
weingreife®. Er weist auf die jiingsten Diskussionen zu Bebauungsplédnen an der Hertzallee
und flir die Zentral- und Landesbibliothek hin. Bisher bestehe kein fester Kriterienkatalog
zur Definition der aulergewShnlichen stadtpolitischen Bedeutung. Auch vergangene Fille
miissten daher gegebenenfalls erneut darauf tiberpriift werden, ob sie auf zutreffenden
rechtlichen Bewertungen aufbauen. -

Herr erginzt, dass es hier anders als im Fall der Cuvry-Brache nicht um das
Recht der Senatsverwaltung zur Wahrnehmung ihrer Zustdndigkeit gegeniiber dem Bezirk
gehe, sondern darum, ob sich die Erméichtigung des § 9 Abs. 1 AGBauGB zur Pflicht ver-
dichte (,,Ermessensreduzierung auf Null®).

Herr verweist darauf, dass man aufierdem die politische Entscheidungsfindung auf
Senats- und Bezirksebene abwarten miisse. Hierzu erginzt Herr dass diese
notwendig unter Beteiligung der juristischen Sachbearbeiter der Bezirkséimter erfolgen
solle und miisse.

Herr weist darauf hin, dass nach seiner Einschétzung auf beiden Verwaltungsebe-
nen Erfolgsaussichten und Risiken fiir die Verwirklichung des Projekts bestiinden. Auch
das Abgeordnetenhaus werde auf bestimmte Planinhalte und vertragliche Vereinbarungen
im Rahmen der Baurechtschaffung bestehen. Dies miisse im Zusammenwirken der Senats-
verwaltung und der beiden beteiligten Bezirke erfolgen.
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Hinsichtlich der laufenden Planungen fiir die Verldngerung des Stralenbahnnetzes bis zum
Hermannplatz kiindigt Herr an, Herrn (SenUVK 1V) wegen moglicher
Interdependenzen zum Vorhaben zu kontaktieren. Hier bestehe ein erhebliches Verzoge-
rungsrisiko. Auch dariiber hinaus sei zu priifen, ob sich die Zustindigkeit der Senatsver-
waltung mdglicherweise aus der Komplexitét der mit dem Vorhaben verbundenen Folge-
fragen ergebe.

Die Senatsverwaltung, Abt. II, werde zunichst ein Antwortschreiben auf die rechtliche
Einschitzung der SIGNA versenden. Des Weiteren werde die erorterte Befassung der juris-
tischen Sachbearbeiter der Bezirksimter erfolgen. Hierbei seien die rechtlichen und tat-
sidchlichen Herausforderungen des Projekts zu bewerten, insbesondere das erhdhte Bauvo-
lumen, die Frage der Verkehrsauswirkungen und die Neugestaltung des Hermannplatzes.
Hieran anschliefend kénne das Risiko eines Erfolgs moglicher Normenkontrollantréige
bewertet werden. '

Die Abstimmung mit den juristischen Sachbearbeitern der Bezirksimter werde zun#ichst
intern erfolgen. SIGNA werde iiber die jeweiligen Einschitzungen aber im Nachgang in-
formiert. i



ANY

Von:

Gesendet: Mittwoch, 1. Dezember 2021 13:08
An:

Cc:

Betreff: AW: Karstadt am Hermannplatz // Arbeitsgesprach #8

Liebe

diese ,Tagesordnung* stellt aus meiner Sicht den-Versuch dar, uns unter starken Erklé@rungs- und
Handlungsdruck zu setzen. Das Aussetzen der Arbeitsgespréiche wird deshalb auch von und mir
als richtig erachtet,

Viele Griifle

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung Il - Stédtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

@sensw.berlin.de
www.stadteniwicklung.berlin.de

BERLIN | 3}

Von: @SenSW.berlin.de>
Gesendet: Mittwoch, 1..Dezember 2021 11:32
An: ’ @SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>;

) @SenSW.berlin.de>
Betreff: WG: Karstadt am Hermannplatz // Arbeitsgesprich #8

Lieber Herr

lieber Herr

lieber - ,

der Tenor der Veranstaltung geht weiterhin in die falsche Richtung. ich werde der Signa mitteilen, dass wir diese
Arbeitsgesprache aussetzen, bis der Kurs mit der neuen Hausleitung abgestimmt ist. Sind Sie mit diesem Vorgehen
einverstanden?

Herr , Sie haben ja bereits gesagt, dass Sie nicht teilnehmen.

Herzliche GriiRe



Von: @signa.de>
Gesendet: Mittwoch, 1. Dezember 2021 11:19

An: @SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; " @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; @vontrott-lammek.de>; @gfp-
tadtglanung de [fur BBPL 1-98] <  @gfp-stadtplanung.de>
Cc: @signa.de>; @signa.de>

Betreff: Karstadt am Hermannplatz // Arbeitsgesprach #8
Sehr geehrte Damen und Herren,

fUr den morgigen Termin um 16 Uhr wirden wir gern folgende Punkte besprechen:

1. Weiteres Vorgehen mit Aufstellungsbeschluss
Im Kooliﬁonsvertrag wird positiv auf die Weiterentwicklung des Karstadt-Areals
verwiesen, somit wdren die Voraussetzungen, die Herr Scheel formuliert hat erfUllt
2. Grundiagenermittlung
a. Feedback der Veranstaltungen: keine Transparenz m|’r dem LOI,
Ubergewichtung der Ini Hermannplatz (bei allen Werkst&tten dabei),
Einladungen doch fur alle &ffentlich, Niloufar Tajeri als ,,Forscherin in den
Protokollen vorgestellt, und nicht als AnfOhrerin Ini Hermannplatz
3. Masterplanverfahren und KostenUbernahmevereinbarung
a. Next Steps? Im Kodalitionsvertrag nicht erwdhnt :
b. Reaktion auf unsere Antwort zur Kostenlbernahmevereinbarung
4. Information zu Re-Use Wettbewerb

Wir freuen uns auf eine konstruktiven Austausch.

Beste GriBe

SCAx GmbH
Project Manager Urban Upper West -KantstraBe 164 - 10623 Berlin
Germany
Development ;
T +
M: +

n S I G N a @signa.de - www.signa.de

Follow us W in »
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Von:

Gesendet: Mittwoch, 29. Dezernber 2021 15:45
An:

Betreff: SIGNA Sachstand

Liebe Kolleg:innen,

fiir euch zK: SIGNA hat sich offensichtlich aktuell in einem Schreiben an Herrn Geisel gewandt und um Initiative fiir
ihre Projekte geworben. Im Telefonat mit Herrn Geisel teilte ich ihm den von ihm erbetenen wesentlichen Inhalt mit:

Hermannplatz: Zunéchst moderiertes Verfahren unter FF von Abt. | und daran anschlieBend VEP unter unserer FF.
Kein Verfahren nach § 9 AGBauGB sondern nach § 7. Er hinterfragte, was es denn auf der Basis des LOI noch groR an
inhaltlicher Kldrung bediirfe und weshalb Abt. | noch eine wichtige Rolle habe. Ich habe es in den Grundziigen
erldutert, zum genaueren Ablauf der Sondierungsphase aber an Abt. | verwiesen. Dazu und zum Zeitplan wird er
Herrn Kiinzel kontaktieren. Er begrii8t VEP statt AngebotsB-Plan.

Mit besten GriiRen



It

Von:

Gesendet: Dienstag, 18. Januar 2022 21:37

An:
Cc:

Betreff: WG: Hermannplatz / Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
Anlagen: ' 220118_VB_Sen_Signa.docx

Lieber Herr , liebe i

wegen der Kiirze der Vorbereitungszeit (ibermittle ich die Vorbereitung fiir Sen, SBD und StS BW an Sie beide
parallel mit der Bitte um entsprechende Weiterleitung.

Mit freundlichen GriiRen

@

: kleine Korrekturen beim Hermannplatz und Alex sind eingearbeitet.

Von: ) © @SenSW.berlin.de>
Gesendet: Dienstag, 18. Januar 2022 14:37
An: @SenSW.berlin.de>
Cc: @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>

Betreff: AW: Hermannplatz / Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Liebe ;

anliegend die von , und mir zusammengestellte Vorbereitung. Die Nummerierung der
Anlagen entspricht der Nummerierung im Word-Dokument.

Viele Griifle
Von: @SenSW.berlin.de>
Gesendet: Montag, 17. Januar 2022 16:52
An: @SenSW.berlin.de>;
< SenSW.berlin.de>
Cc: @SenSW.Berlin.de>

Betreff: Hermannplatz / Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Liebe



lieber Herr
am 20.1.22 wird der Senator mit der Fa. Signa, vertreten durch Herrn iber die Projekte
des LOI sprechen. In diesem Zusammenhang bitte ich um
- Hermannplatz: Eine Ubersicht der weiteren Verfahrensschritte im Bebauungsplanverfahren
und des Masterplanverfahrens,
- Hochhaus am Alexanderplatz: aktueller Sachstand,
- City West: Sachstand der Kooperationsvereinbarung mit den Vorhabentragern.

Whv bei SBD Ref 19.1.22 Vormittags

Herzlichen Dank und GriiRe

Personliche Referentin der Senatsbaudirektorin
und Staatssekretdrin fiir Stadtentwicklung Prof. Petra Kahlfeldt

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

www.stadtentwickluna.berlin.de

< OLE-Objekt: Picture (Device Independent Bitmap) >> < OLE-Objekt: Picture (Device
Independent Bitmap) >> < OLE-Objekt: Picture (Device Independent Bitmap) >> < OLE-
Objekt: Picture (Device Independent Bitmap) >>

< OLE-Objekt: Picture (Device Independent Bitmap) >>
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Von: ;

Gesendet: 2022 16:33

An: ]

Betreff: WG: Karstadt am Hermannplatz - Einladung Jury Re-Use Wettbewerb
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Kannst du das mal runterholen und dir das anschauen?

ui
Von: @SenSW.berlin.de>
Ges 216:19
An: @SenSW.berlin.de>

Betreff: WG: Karstadt am Hermannplatz - Einladung Jury Re-Use Wettbewerb

Von:
Ges : :55
@Se
enSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>
Betreff: WG: Karstadt am Hermannplatz - Einladung Jury Re-Use Wettbewerb

{und il zK

Von: : @sngna de>
Gesendet: Donnerstag, 6. Januar 2022 10:28

enSW.berlin.de>
@signa.de>
Betreff: AW: Karstadt am Hermannplatz - Einladung Jury Re-Use Wettbewerb

Sehr geehrte Frau Professorin Kahlfeldt,

Hiermit mdchte ich lhnen noch eine kurze Animation zukommen lassen, die die Idee unseres
Re-Use Wettbewerbs erldutert:

https://vimeo.com/648607712/c93397182d

Weitere Informationen Giber das Projekt Karstadt am Hermannplatz finden Sie auf der
Projekt-Webseite { www.nichtohneeuch.berlin ) terlagen auf dieser
Plattform https://c4c-berlin.de/projekte/kah/

Beste Griille,



Von:

Gesendet: Mittwoch, 5. Januar 2022 13:57

An: 'Petra.kahlfeldt@sensw.berlin.de' <Petra.kahifeldt@sensw.berlin.de>
Betreff: Karstadt am Hermannplatz - Einladung Jury Re-Use Wettbewerb

Sehr geehrte Frau Professorin Kahlifeldt,

anbei finden Sie unser Schreiben zur Einladung als Jurymitglied fUr einen Re-
Use Wettbewerb (Jurysitzung am 28.01.2022), sowie eine lllustration Ober unser
Projekt ,,Karstadt am Hermannplatz".

Diese Unterlagen sind heute auch per Post versendet worden.

FOr einen Termin oder fUr ROckfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur
VerfGgung.

SIGNA Real Estate Management
Germany GmbH

Upper West -KantstraBe

Senior Project Manager 164 - 10623 Berlin

G

T

I l I Sl G N A @signa.de - www.signa.de

Follow us W in X

UID: DE271566386 « Amtsgericht MUnchen - HRB 212995 - GeschdftsfOhrer: Timo Herzberg, Tobias Saverbier, Georg
Christian Reuter

Wichtiger Hinweis: Der Inhalt dieser E-Mail kann vertrauliche und rechtlich geschitzte Informationen, insbesondere
Betriebs- oder Geschdéftsgeheimnisse, enthalten, zu deren Geheimhaltung der Empfanger verpflichtet ist. Die
Informationen in dieser E-Mail sind ausschiieBlich fUr den Adressaten bestimmit. Sollten Sie die E-Mail inrtUmlich
erhalten haben so ersuchen wir Sie, die Nachricht von lhrem System zu I6schen und sich mit uns in Verbindung zu
setzen. Uber das Internet versandte E-Mails kdnnen leicht manipuliert oder unter fremdem Namen erstellt werden.
Daher schlieBen wir die rechtliche Verbindlichkeit der in dieser Nachricht enthaltenen informationen aus. Der
Inhalt der E-Mailt ist nur rechtsverbindlich, wenn er von uns schriftiich bestétigt und gezeichnet wird. Jegliche darin
enthaltene Ansicht oder Meinungsd@uBerung ist die des Autors und stellt nicht notwendigerweise die Ansicht oder
Meinung von SIGNA Real Estate Management Germany GmibH dair. Sollte troiz der von uns verwendeten Virus-
Schutzprogramme durch die Zusendung von E-Mails ein Virus in Ihre Systeme gelangen, haften wir nicht fOr evil.
hieraus entstehende Schdden.

Important notice: The contents of this e-mail may contain confidential and legally protected information that is in
particular related to operational and trade secrets, which the recipient is obliged to treat as confidential. The
information in this e-mail is made available exclusively for Use by the addressee. In the event that the e-mail may
have been sent to you in error, we would ask you to kindly delete this communication from your system and to
contact us. E-mails sent via the Internet can be easily manipulated or sent out under someone else's name. We
therefore do not accept legal liability for the information contained in this communication. The contents of the e-
mail are only legally binding if they have been confirmed and signed by us in writing. If, in spite of our using
Antivirus protection software, a virus may have penetrated your system through the sending of this e-mail, we do
not accept liability for any damage that may possibly arise as a result of this. The opinions expressed in this
message belong to sender alone and may not necessarily reflect the opinions of SIGNA Real Estate Management
Germany GmbH.



-1

Von:

Gesendet: Mittwoch, 16. Méarz 2022 14:51

An:

Cc:

Betreff: AW: Lenkungsgruppe Karl-Marx-StraBBe zu SIGNA am Hermannplatz

Lieber Herr

besten Dank fiir die Informationen und die klarstellenden Worte von lhrer Seite.
Mit freundlichen GriRen

Von: @senstadt.berlin.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Marz 2022 11:37

An: @senstadt.berlin.de>

Cc: @senstadt.berlin.de>; @senstadt.berlin.de>

Betreff: Lenkungsgruppe Karl-Marx-Strafe zu SIGNA am Hermannplatz
Liebe Frau

ich wollte Sie dariiber in Kenntnis setzen, dass das Vorhaben Hermannplatz gestern sehr emotional in der
Lenkungsgruppe Karl-Marx-StraRe diskutiert worden ist. Anlass war die Diskussion im SBW-Ausschuss am Montag.
Die Lenkungsgruppe ist das zentrale Beteiligungsgremium fiir den Bereich der Karl-Marx-Stralle unseres

Férdergebiets KMS / Sonnenalle (N&heres siehe https://www.kms-sonne.de/mitmachen/lenkungsgruppe/).

Insbesondere wurde kritisiert, dass der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan gefasst wurde, ohne dass vorher das
Verfahren der Grundlagenermittlung abgeschlossen worden sei. Einige Vertreter, die auch an Terminen der
Grundlagenermittlung beteiligt waren, nehmen es so wahr, dass hier Fakten geschaffen wiirden ohne Riicksicht auf
die Ergebnisse der Grundlagenermittlung. Zudem wurde kritisiert, dass bei den Werkstétten der konkrete Entwurf
von Signa explizit ausgeklammert wurde, dieser nun aber als Grundlage fiir den B-Plan herangezogen werde.

Meine Kollegin Frau hat in der Sitzung deutlich gemacht, dass mit dem Aufstellungsbeschluss keine
Vorfestlegungen getroffen sind und dieser nur der Startschuss fiir das weitere Verfahren darstellt. Gleichwohl ist bei
den Beteiligten aber ein anderer Eindruck hingen geblieben. Weiterhin wird das Signa-Vorhaben von vielen sehr
kritisch gesehen, gerade auch hinsichtlich méglicher negativer Auswirkungen auf die Karl-Marx-StraRe als
Geschiftsstrae. Es wird weniger als Chance gesehen, sondern eher als Bedrohung. Dieser Belang bedarf daher im
weiteren B-Plan-Verfahren sicher einer besonderen Aufmerksamkeit und unabhingiger gutachterlichen
Unterfiitterung.

Soweit zur Stimmungslage auf der Neukéliner Seite.

Fir Riickfragen kénnen Sie bzw. lhre Kolleg*innen gern meine Kollegin (IV C 32) kontaktieren.

Gruf3

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Integrierte Stadterneuerungsverfahren - IV C 3
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
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Sehr geehrter Herr Senator Gelse,

zur Vereidigung als neuer Senator fUr Stadteniwicklung und Wohnen gratuliere ich
lhnen sehr herzlichl Ich winsche lhnen viel Erfolg bei dieser Aufgabe, damit Berlin fir
alle Birgerinnen und Birger éine gute Zukunft hat. Gerade dieser Bereich bietet wie
kein anderer die M3glichkeit, das Land Berlin und unsere Heimatstadt voranzubringen,
nicht nur architektonisch, sondern auch und vor allem im Hinblick auf eine
2ukunftsfGhige Gestaltung der wichtigen Innenstadtzentren.

Wir als SIGNA wollen hierzu unseren aktiven Beitrag leisten. Wir sind fest davon
Uberzeugt, dass unsere Berliner Projekte inhaltlich und st&dtebaulich Innovationstreiber
fOr die Stadt sind. Unsere gemischt genutzten Quartierseniwickiungen am Ku’damm
und am Hermannplaiz schaffen zukunfisfdhige Orte, indem sie Wohnen, Arbelten,
kulturelle und soziale Nutzungen an zentralen Standorten zusammenbringen. For die
ansdssigen Warenhdusem wollen wir eine lebendige und attraktive Umgebung
schaffen, dle einen langfristigen Betrieb der so wichtigen Versorgungsfunktionen dieser
Hauser langfristig sichert. Der Erfolg dieser Vorhaben ist eng mit der Zukunft der
Arbeltsplatze in den Galeria-H8usemn verknOpft. Die dort Beschéftigten haben durch
die” erheblichen Strukturéinderungen im Einzelhandel und nicht zuletzt durch die
Corona-Pandemie viel durchstehen miUssen. thnen wollen wir mit unseren Projekten
endlich elnen positiven Ausblick in die Zukunft bleten.

Aufbauend auf dem Im August 2020 vereinbarten LOI und den im Kodlitionsverirag
gesetzien Zielen mdchte ich mit Ihnen gerne Ober die anstehenden Schritte in der

Umsetzung der zukunftsweisenden Projekte am Hermannplatz und Kudamm sprechen.

Ich freue mich auf eine konstiuktive und vertrauensvolle Zusammenarbelt und
wunschen lhnen und threr Familie besinnliche Welhnachistage und einen guten Start
in ein erfolgreiches Jahr 20221

Mit freundlichen GriBen

Z -

My
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Karstadt am Hermannplatz - Arbeitsgespréich #7 Q’LW . /0
Webex Video-Termin am Donnerstag 04.11.21, 16:00-16:45

Teilnehmer: NWS ML Q\‘t?

- SenSW: Frau , Herr , Herr
- SIGNA: Herr , Frau . Frau ’IZ{“
- von Trott zu Solz Lammek:

- GfP Gesellschaft fir Planung:

Zusammenfassung

» Aufstellungsbeschluss _ ‘

o Es gibt keine Neuigkeiten, wann der Aufstellungsbeschluss gefasst

werden soll.
¢ Kosteniibernahmevereinbarung ‘

o SIGNA hat den Entwurf des KostenUbernahmevertrags erhalten und wird
nach Prifung auf SenSW zukommen

o Iu dem darin beschriebenen Masterplanverfahren wird nochmal
festgehalten, dass die Grundlagenermittiung als 1. Teill des
Masterplanverfahrens gesehen wird, in dem die Rahmenbedingungen
rund um den Hermannplatz herausgearbeitet werden

o Das Masterplanverfahren und das Bebauungsplanverfahren sind zwei
parallel verlaufende Prozesse, deren Ergebnisse zu einem bestimmten
Zeitpunkt zusammengefUhrt werden '

o Es besteht Konsens, dass beide Verfahren so effizient wie mdglich
gestaltet werden

o betont, dassdie Prozesse so gestalten werden, dass am Ende
eine Beschlussféhigkeit im Abgeordnetenhaus sichergestellt werden
kann

o zeigt sich verwundert, dass im Rahmen eines § 12 BauGB
Verfahrens, in dem grundlegend ein Durchfuhrungsvertrag geschlossen
wird, eine solche Vereinbarung im Vorfeld geschlossen werden sollie.
Dazu fehlt die enstprechende rechtliche Grundlage.

o Desweitern merkt er an, dass es sehr auBergewohnlich ist, dass der
«Durchgriff  seitens SenSW zu den einzelnen Fachgutachten-
Dienstleistern" schriftlich geregelt werden soll

o entgegnet, dass dies aus Erfahrungen aus der Vergangenheit
resultiert und eher einer Klarstellung dient

¢ Grundlagenermittlung: ‘

o Es gibt wichtige Stakeholder, die keine Einladung erhalten haben und
dies an SIGNA oder den Senat herangetragen haben

o Es wird darum gebeten, dass noch entsprechende Platze an der
Veranstaltung fUr ,,Priority" Menschen freigehalten werden

o SiIGNA stellt ein Verkehrsgutachten fur die Zielgruppenwerkstatt
«Verkehr* zur Verflgung

o Die Einladung fiUr die Zielgruppenwerkstait ,Stédtebau” steht noch aus



e Zeitplan:
o Das néchste Arbeitsgesprach wird in gleicher Runde am Donnerstag,
den 02.12.2021 um 16:00 Uhr tferminiert. SIGNA verteilt eine
entsprechende Einladung.
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Datum: 27.01.2022

Uhrzeit: 14 Uhr

Ort: Webex

|. Tagesordnung

TOPs Abteilung |

1. Masterplan Hermannplatz

TOPs Abteilung I

Verschiedenes

V' PIE

Yl

Il. Protokoll

Teilnehmerlnnen:

Abf. |: ’ ’ ) 1 !

Abt. II: s i y

WBL:

Inhalt / Information iiber Todo Wer?
Begriifiung

Reguldr Fr.
Hinweis
Zust&ndigkeit
PRT u.
Moderation

1. | Masterplan Hermannplatz

Sachstand:

Prozess der Grundlagenermittlung wird durch 1B zum Ergebnis
gefiihrt. Zustdndigkeit fiir den VEP-Aufstellungsbeschluss liegt bei
il

il klért mit Hausleitung, ob- ein konsolidiertes Projekt als
Grundlage fiir B-Planung vorliegt. Konsens auf Senatsebene ist

2022 01 28 Jf | Il PRT.docx
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Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen

BERLIN

erforderlich. Sen ist informiert. Zu kléren ist, wann Sen auf RBm
Giffey, Sen Jarasch und SenKult Lederer zugehen wird.

Sachstand bei SenUMVK zum Thema Verkehr und Griin: SenUMVK
sieht keinen Anlass, tétig zu werden, da Straflenbahn nicht die
Planung tangiere. Zusténdig sei der Bezirk.

Abt. | und Abt. Il schditzen ein, dass ein Masterplan fachlich nicht
notwendig ist. Regelungen kénnen im B-Plan bzw. stédtebaulichen
Vertrag erfolgen.

Vorschlag Abt. I: Der Platz wird nicht in den B-Plan
miteinbezogen, weitere planerische Téatigkeiten kénnen sich auf
den Platz beziehen. Verweis auf Zustdndigkeit SenUMVK und BA
ggf. in BU/Senatsvorlage.

AbtL II: Tendenz , dabei bleiben”, wenn es zum &ffentlichen Raum
kommt, da der Platz sich verdndern wird. Hier geht es um
bezirkliche Aufgaben, an denen SenSBW zu beteiligen ist.

Info Position Sen: Das Land Berlin - insbesondere Bezirke Neukdlln
und Friedrichshain-Kreuzberg - hat die Chance zu artikulieren,
was es von Signa will, d.h. soziale Infrastruktur, soziokulturelle
Nutzungen, Freiraumgestaltung etc. Es bedarf einer Abstimmung
der gegeniiber Signa aufzustellenden Forderungen.

Weiteres Vorgehen:

Né&chster Schritt Vorlage - Senatsvorlage (alternativ
Besprechungsunterlage - Vorteil Senatsbeschluss gegeniiber BU
weitere Beschliisse und Arbeitsauftrdge auch in Richtung anderer
Héuser in Folge mdglich. BU kdnnte Verfahren aufhalten.)

BU/ Senatsvorlage- ein Entwurf wird an die Leitung gegeben, um
auf politischer Ebenen Sondierung und Vorkl@rung vorzunehmen.

Anstehender Termin SBD mit Signa: Kl@rung, inwieweit ein
Realisierungswettbewerb notwendig ist.

Abt. Il bereitet Aufstellungsbeschluss vor - Kldrung Inhalt des
gebdudebezogenen Verfahrens mit SBD

Abt. | finalisiert Grundlagenermittlung und erstellt Entwurf einer
Vorlage, hierzu Austausch mit Il vor Weitergabe an Hausleitung

Weitere Themen:

- Textbaustein der 1V zu Forderkulisse,

- Einzelhandelsvertrdglichkeitsuntersuchung

- Integration Informationen zum Projektvorhaben Signa
(Verkaufsfldche, BGF) in Grundlagenermittlung,

Vorbereitung
Termin

Vorbeéreitung
Aufstellungsbes
chluss

Finalisierung
Grundlagener
mittlung,
Entwurf einer

Vorlage

2022 01 28 Jf | Il PRT.docx
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Kopienan Il A, IVC, A, IC,1B1,1B2 (ﬁ% i & 0/3/)

Hermannplatz - Konzept Masterplanverfahren

1. Ziel des Verfahrens
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Ziel des Verfahrens ist es, in einem Masterplan die Aktivititen Berlins, sowohl der Senats- als auch Bezirks-
verwaltungen zur Entwicklung des Teilbereichs Hermannplatz des Hauptzentrums Karl-Marx-Strafle / Her-
mannplatz / Kottbusser Damm im Folgenden ,Hermannplatz* genannt, darzustellen.

Mégliche Aktivitdten kdnnen sein:

a) Zusammenstellung Sffentlicher/gemeinwohlorientierter Nutzungen, die im Gebdude Galeria Her-
mannplatz untergebracht werden sollen durch die Bezirke, einschlief3lich der dazu notwendigen
Abstimmungen mit den Bedarfstrégern und der BIM, der Klérung der Finanzierung, ggf. unter Ein-
satz von S'rod’rebcufordermlﬂeln, ggf. auch mit SenFin sowie der erforderlichen bezirksinternen Be-

schlussfassungen,

b) Entwicklung eines Verfahrens fiir einen Gestaltungsplan fiir den Hermannplaiz und dle angrenzen-
den StraBBenrdume durch SenUMVK und die bezirklichen Strafen- und Griinfléichendmter unter Ein-
beziehung des Projektes Stralenbahn,

c) ggf. Ausweitung der Stadtebauférderkulisse durch SenSBW,

d) ggf. Entwicklung eines GeschéftsstraBenmanagements fiir oder Ausweitung des Geschdéftsstrafien-
managements fiir die Karl-Marx-Strafie auf den Hermannplatz und die angrenzenden Straflen-
rdume, ggf. auch auf das Geb&ude Galeria Hermannplatz durch die Bezirke.

2. Beteiligte

Beteiligt sind: SenSBW als initiierende und koordinierende Dienststelle (FF1Bi.V.m. Il A, IV Cund | A), Sen-
UMVK, Bezirksémter Friedrichshain-Kreuzberg, Neukslln, SenWiEnBe, ggf. SenFin und BIM.

Referat 1B -

Fléchennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte

Seile 1von 3



3. Ablaouf

Erster Schritt soll ein Senatorenschreiben an Sen Jarasch und Sen Schwarz sowie die BezBM/BezStR der
Bezirke sein. Dieses Schreiben enthélt die Darstellung unter 1. sowie die Einladung zu einem Gespréch bei
SenBauDir mit dem Ziel das weitere Verfahren auf StS-, bzw. BezStR-Ebene zu erdrtern und festzulegen.

Zweiter Schritt kdnnte nach Zustimmung der Beteiligten die Delegation an die Arbeitsebene sein:

e | B wiirde in Absprache mit den Beteiligten eine monatlich tagende Koordinierungsrunde zur ter-
minlichen und inhaltlichen Abstimmung der Beteiligten einrichten.

.o zula) In Federfiihrung der Bezirke kann ein Verfahren der Zusammenstellung &ffentlicher/gemein-
wohlorientierter Nu’fzungen die im Gebdude Galeria Hermannplatz untergebracht werden
sollen, konzipiert und im Folgenden durchgefithrt werden.

e zu1b) In Federfiihrung der SenUMVK oder eines bezirklichen StraBen- und Grunﬂochenomfes
kann ein Verfahren fiir einen Gestah‘ungsplon fiir den Hermannplatz und die angrenzenden

" Strafenrdume unter Einbeziehung des Projektes StraBenbahn entwickelt werden.

e zulc) In Federfihrung der SenSBW kann eine Senatsvorlage zur Ausweitung der Forderkulisse
erarbeitet werden.

e zu1d) In Federfithrung der Stadtentwicklungsémter der Bezirke kann das bestehende integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir die erweiterte Forderkulisse unter Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger fortgeschrieben werden

4. Beteiligung

Mit Blick auf das 100-Tage-Programm, das fiir den Hermannplatz eine ,umfangreiche Beteiligung der
Stadtgesellschaft” formuliert, kénnten erneut Diskussionen im Umgang mit Beteiligung enffacht werden.

Eine fdrmliche Beteiligung ist auf jeden Fall im Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 2-65 VE und im Planfeststellungsverfahren zur Stralenbahn gesetzlich vorgeschrieben.

Fiir den Fall, dass die Bezirke das bestehende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir die erwei-
terte Férderkulisse fortschreiben (siehe 1 d), ist die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger aufgrund der
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung verpflichtend vorgeschrieben. '

Fiir den Fall, dass die Bezirke ein Verfahren der Zusammenstellung &ffentlicher/gemeinwohlorientierter
Nutzungen, die im Gebdude Galeria Hermannplatz untergebracht werden sollen (siehe 1 ), oder eine
Neugestaltung des Hermannplatzes auch in den Teilen, die nicht von der Straflenbahnplanung betroffen
sind (siche 1 b), durchfiihren wollen, sind Beteiligungsverfahren zu empfehlen.

Die Verfahren zur Erarbeitung des Mos’ferplons selbst sowie zur Erweiterung der Stadtebauférderkulisse
(siche 1 c) bediirfen keiner Biirgerbeteiligung. Der Masterplan ist ein verwaltungsinternes Instrument zur Ko-
ordinierung der Aktivitaten Berlins im Hinblick auf die Entwicklung des Hermannplatzes und wird paratlel
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 2-65 VE durchgefiihrt. Falls gewimscht, kann im
IV. Quartal 2022 eine éffentliche Informationsveranstaltung mit Gelegenheit zur Erérterung gemeinsam mit
den Bezirken und der SenUMVK durchgefiihrt werden, wenn die Konturen des Masterplans im Wesentlichen
erkennbar sind; im Rahmen dieser Veranstaltung sollten dann die Verfahren zu 1 a) bis d) im Mittelpunkt
stehen.

Referat | B - Flachennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte Seite 2von 3
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5. Abschluss und Ergebnis

Das Verfahren soll spdtestens vor Beginn der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan 2-65 VE gem. § 4 (2) BauGB abgeschlossen sein. Nach Zeitplanung des Refera-
tes Il A wird diese im I. Quartal 2023 stattfinden.

Abschlieendes Dokument kann die zeichnerische Darstellung und textliche Beschreibung der Akfivitten
Berlins und / oder eine oder mehrere Verwaltungsvereinbarung/en zwischen den jeweils Beteiligten sein.

Referat | B - Flachennutzungsplanung und stadiplanerische Konzepte Seite 3von 3
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SenSBW - | A 22 18.03.2022
Hr. Tel. 90139
A zw.V. iber | A A2

Signa / Karstadt Hermannplatz: Priifung Erfordernis einer Einzelhandels-Auswirkungsuntersuchung fiir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, weitere Zentren-Aspekte

1)
2)

3)
4)

5)

6)

. Derzeit vermitteln der LOI und Signa-Planungen, dass am Standort auch kiinftig ausschlieBlich? ein

Warenhaus betrieben werden soll. Daher geht Referat | A davon aus, dass der Betriebstyp Waren-
haus im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden wird.?

Sofern Signa fiir die Handelsetagen mehr Nutzungsflexibilitat einfordert oder andere grofifldchige
Einzelhandels-Betriebsformen? umsetzen méchte, wird eine Einzelhandels-Auswirkungsuntersuchung
erforderlich.” Denn bei einer vom Bestand abweichenden Sortiments- und Vertriebsstruktur ist davon
auszugehen, dass negative stddtebauliche Auswirkungen ausgel&st werden.®

Die ermittelten, gerade noch stédtebaulich vertréglichen Sortiments-Verkaufsfldchenobergrenzen
sollten in einem stddtebaulichen Vertrag und - zur Bindung gegeniiber Nachfolgeeigentiimern - er-
géinzend per Baulast fixiert werden.®

. Unabhéngig von der Frage einer Auswirkungsuntersuchung sollte im Sinne des StEP Zentren 2030

durch Vereinbarungen erwirkt werden, dass auch kiinftig ein lebendiges, offen wirkendes Erdge-
schoss umgesetzt wird (ohne Blindfassaden, blickdichte Fenster, Ladenriickseiten 0.8.) und dass
wdhrend der Umbauphase durch z.B. Baustellenmanagement Beeintrdchtigungen der umliegenden
Geschdaftslagen minimiert werden.

Gdf. allenfalls ergdnzt um kleine Shops wie Apotheke, B&cker, Blumenladen.

Die Festsetzung Warenhaus sollte eine dem Bestand vergleichbare Sortimentsstruktur gewdhrleisten, so dass gegeniiber
der aktuellen Situation keine nennenswert veréinderten sortimentsgruppenspezifischen Kaufkraftstrome ausgeldst werden.
Referat | A bittet um Info, wie diese Festsetzung erreicht werden kann.

Ausschliefllich oder als Mischform neben einem stark verkleinerten Warenhaus.

Grundlagen: § 11 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB (Beriicksichtigung des Erhalts und der Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche), ggf. § 2 Abs. 2 BauGB, ggf. Ziel 2.7 LEP HR, stadtentwicklungsplanerisches Beeintréchtigungsver-
bot des StEP Zentren 2030 (Kap. 2.2). Anforderungen an eine Untersuchtng: vgl. Steuerungsgrundsatz 5 (Kap. 2.2) des
StEP Zentren 2030. Zu priifen ist, ob ergéinzend Auswirkungen auf Zielstellungen der umliegenden Férdergebiete unter-
sucht werden miissten.

Beispiele fiir andere zu erwartende Betriebsformen (Beriicksichtigung einer realitdtsnahen Betrachtung des ,worst-case’,
also des aus Sicht der Nachbargemeinden unter realistischen Annahmen ungiinstigsten Falles, vgl. OVG NRW, Urteil 7 D
18/13.NE vom 02.10.2013): Shop-in-Shop-Konzept, das einer Mall vergleichbar wéire, Designer-Outlet-Center (DOC),
Factory-Outlet-Center (FOC), bestimmte Kaufhaus- und Fachmarkt-Betriebstypen (mit Sortimentsschwerpunkten). Solche
Betriebsformen z8gen voraussichtlich u.a. gréBere Verkaufsfiichen bestimmter Sortimentsgruppen, ggf. weit hohere Quad-
ratmeterumsétze und verdnderte Einzugsgebiete mit relevanten Umsatzverlusten umliegender Zentren nach sich.
Ahnliches Vorgehen bezogen auf eine Verkaufsfldchenobergrenze: Mall of Berlin (bestétigt durch OVG Berlin-Branden-
burg, Urteil 2 A 8.11 vom 22.09.2011).

\\senstadt.verwalt-berlin.de\dfs\SenSW\daten1\pools\lla\04_iibergreifende Projekte\04_Signa
LON5_Offentlichkeitsarbeit\Akteneinsicht\221019_IFG-
Antrag_Réttger\Hermannplatz\04_Protokolle_Abstimmungen\220318_|A22_IIA_AuswUntersg.docx
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Von:

Gesendet: 09:35

An: )

Cc: p-stadtplanung.de [fiir
@davidchipperfield.de;

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum

Aufstellungsbeschluss
Hallo Frau

vielen Dank fiir die Antwort. Da auch der amtliche Lageplan der ObVI Rek & Wieck die Bezeichnung
Hasenheide 5, 6 / Urbanstrafie 72 fiihri, soll der Geltungsbereich nun wie folgt abgegrenzt werden:.

Grundstiicke Urbanstrafle 72 und Hasenheide 5-6 mit den Flurstiicken 2195/3, 3/1 und 2100/6 der Gemarkung
Kreuzberg, Flur 3
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Ortsteil Kreuzberg

Mit freundlichen Griif3en;
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Abteilung Il - Stddtebau und Projekte
Referat II A

Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin

Tel. +49 30 90139

@senstadt.berlin.de

www tentwicklung.berlin.de

BERLIN | 3}

Von: @signa.de>

Gese '

An: n.de>
gfp-stadtplanung.de planung.de>;
@davidchipperfield.de; @signa.de>

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Guten fcg

die Bezeichnung der Immobiliengesellschaft 1&sst keine RUckschluss auf die konkrete Adresse des
Grundsticks am Hermannplatz zu. '



Laut den Bezeichnungen im Grundbuchamt gelten die Adressen UrbansiraBe 72, Hasenheide 5-6
auch for das Flurstick 3/1 Richtung Hermannplatz. Ware das so als AnstoBwirkung ausreichend?

Es gibt Hinweise, dass das Flurstiick 3/1 die zugehdrige Adresse Hermannplatz 10 aufweist. Siehe
anbei ein GebUhrenbescheid zur Sondernutzung der Vordécher auf dem &ffentlichen
StraBenland Neukdlin. Der Bescheid bezieht sich auf die Adresse Hermannplatz 10.

Laut Google Maps verweist die Adresse Hermannplatz 10 auch auf das Flurstick 3/1.

Wir haben auBerdem noch einer letzten Prifung noch wenige Anpassungen an der Fiichen -
vorgenommen, wie telefonisch schon angedeutet liegt der Wohnbestand aktuell bei 1.180 m?im
Altbau Bestand. Dieser wird laut Antrag auf 1.636 m? steigen, weil wir sowohl eine Umnutzung des
EG wie auch ein Ausbau des DG vorsehen und damit den Wohnfiichenanteil im Altbau
gegenuber heute erhdhen.

Des Weitern gab es eine Weiterentwicklung der Planungen fir den Wohnbereich seit
Antragseinreichung, wodurch sich die Geschossfldche des Neuplanung erhdht auf insgesamt
83.300 m2. Im Text der Aufstellungsbegrindung wird das erlautert.

Wenn Sie RUckfragen haben, melden Sie sich gern jederzeit.

SCAx GmbH

Projéct Manager Urban Upper West -KantstraBe 164 - 10623 Berlin

Development

n S I G N @signa.de - www.siana.de
I ‘ \ Follow us ¥ iry ¥

Von: @senstadt.berlin.de < @senstadt.berlin.de>
Ges

An: . _signa.de>

Cc:  @gfp-stadtplanung.de; @davidchipperfield.de

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Hallo Frau

die Angabe der Flurstiicksnummern allein ist nicht so sinnvoll, da dann die gewiinschte ,Anstoflwirkung” z.B. fiir
Biirger fehlt, die diese nicht réumlich zuordnen kdnnen. Ich werde wahrscheinlich eine Kombination aus den
Grundstiicken Hasenheide 5.6 / UrbanstraBe 72 und den Flurstiicksnrn. 3/1, 2195/3 und 2100/6 wdhlen
(Bezeichnungen bitte priifen). Die Teilfldche des Hermannplatze wird wie besprochen (zunéchst) nicht Teil des
Plangebiets. Hier noch einmal die Bitte, das Vorhaben vollsténdig auf das Vorhabengrundstiick zu beschrénken
(keine iiberkragenden Bauteile).

Bzgl. der Bezeichnung Hermannplatz 5-10 bitte ich um Priifung, wie diese zustande gekommen ist bzw. was es
damit auf sich hat.

Mit freundlichen Griifien



Stadtentwicklung und Wohnen \\ gvg Z(j? A Z‘
Herrn Andreas Geisel * .
Fehrbeliiner Piatz 4 'l : O

10707 Berlin

SIGNA Prime Selection AG,
Paiais Horrach, Frayung 3, 1010 Wien

) ,// ; Berlin, 21. Dezember 2021

Z‘ b({g Q;gg.{ \{w«m{uf

Sehr geehrter Herr Senator Geiser,

zur Vereidigung als neuer Senator fOr Stadtentwickiung und Wohnen gratuliere ich
lhnen sehr herziich! ich winsche Ihnen viel Erfolg bei dieser Aufgabe, damit Berfin fir
alle BUrgerinnen und BuUrger eine gute Zukunft hat. Gerade dieser Bereich bietet wie
kein anderer die Mbglichkeit, das Land Berlin und unsere Heimatstadt voranzubringen,
nicht nur architektonisch, sondern auch und vor allem im Hinblick auf eine
zukunfisféhige Gestaltung der wichtigen Innenstadizentren.

Wir als SIGNA wollen hierzu unseren akfiven Beitrag leisten. Wir sind fest davon
Uberzeugt, dass unsere Berliner Projekte inhaltlich und stédtebaulich innovationstreiber
fUr die Stadt sind. Unsere gemischt genutzten Quartiersentwicklungen am Ku'damm
und am Hermannplatz schaffen zukunfisfdhige Orte, indem sie Wohnen, Arbeiten,
kulturelle und soziale Nutzungen an zentralen Standorten zusammenbringen. FOr die
ansdssigen Warenhdusern wollen wir eine lebendige und atiraktive Umgebung
schaffen, die einen langfristigen Betrieb der so wichtigen Versorgungsfunktionen dieser
Hauser langfristig sichert. Der Erfolg dieser Vorhaben ist eng mit der Zukunft der
Arbeitspléitze in den Galeria-Hausern verknUpft. Die dort Beschéftigten haben durch
die erheblichen Strukturénderungen im Einzethandel und nicht zuletzt durch die
Corona-Pandemie viel durchstehen muUssen. thnen wollen wir mit unseren Projekten
endlich einen positiven Ausblick in die Zukunft bieten.

Aufoauend auf dem im August 2020 vereinbarten LOl und den im Koalitionsvertrag
gesetfzten Zielen mdchte ich mit lhnen geme Uber die anstehenden Schritte in der
Umsetzung der zukunftsweisenden Projekte am Hermannplatz und Kudamm sprechen.

ich freue mich auf eine konstruktive und verfravensvolle Zusammenarbeit und
winschen thnen und lhrer Familie besinnliche Weihnachistage und einen guten Start
in ein erfolgreiches Jahr 2022

Mit freundlichen GriiBen
el e

THE



Webex Video-Termin am Donnerstag 04.11.21, 16:00-16:45

Teilnehmer:

oWy YWl

Gespréchsnotizen

Karstadt am Hermannplatz - Arbeitsgesprdch #7 Qlkﬂ/ll } @

Ij\}w\ g/t’éw i

SenSW: Frau , Herr , Herr
SIGNA: Herr , Frau , Frau /
von Trott zu Solz Lammek:

GfP Gesellschaft fir Planung:

Zusammenfassung

Aufstellungsbeschluss

o

Es gibt keine Neuigkeiten, wann der AufsTeIIungsbeschluss gefasst
werden soll.

Kostenibernahmevereinbarung

O

SIGNA hat den Entwurf des KostenUbernahmeverirags erhalten und wird
nach Profung auf SenSW zukommen
Iu dem darin beschriebenen Masterplanverfahren wird nochmal
festgehalten, dass die Grundlagenermittiung als 1. Teil des
Masterplanverfahrens gesehen wird, in dem die Rahmenbedingungen
rund um den Hermannplatz herausgearbeitet werden
Das Masterplanverfahren und das Bebauungsplanverfahren sind zwei
parallel verlaufende Prozesse, deren Ergebnlsse ZuU einem bestimmten
Zeitpunkt zusammengefUhrt werden
Es besteht Konsens, dass beide Verfahren so effizient wie moglich
gestaltet werden

betont, dassdie Prozesse so gestalten werden, dass am Ende
eine Beschlussfahigkeit im Abgeordnetenhaus sichergestellt werden
kann

zeigt sich verwundert, dass im Rahmen eines § 12 BauGB

Verfahrens, in dem grundlegend ein DurchfUhrungsvertrag geschlossen
wird, eine solche Vereinbarung im Vorfeld geschlossen werden sollte.
Dazu fehlt die enstprechende rechtliche Grundlage.
Desweitern merkt er an, dass es sehr auBergewdhnlich ist, dass der
.Durchgriff  seitens SenSW zu den einzelnen Fachgutachten-
Dienstleistern" schriftlich geregelt werden soll

entgegnet, dass dies aus Erfahrungen aus der Vergangenheit -

resultiert und eher einer Klarstellung dient

Grundlagenermittlung:

e}

Es gibt wichtige Stakeholder, die keine Einladung erhalten haben und
dies an SIGNA oder den Senat herangefragen haben

Es wird darum gebeten, dass noch entsprechende Platze an der
Veranstaltung for ,,Priority" Menschen freigehalten werden

SIGNA stellt ein Verkehrsgutachten fOr die Zielgruppenwerkstatt
wVerkehr" zur Verflgung

Die Einladung fur die Zielgruppenwerkstatt , Stddtebau” steht noch aus

o

\

7



o Zeitplan:
o Das nachste Arbeitsgespréch wird in gleicher Runde am Donnerstag,
den 02.12.2021 um 16:00 Uhr terminiert. SIGNA verteill eine
entsprechende Einladung.
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2 Ko, Yot VI

Von: @googlemail.com>

Gesendet: Montaa, 8. November 2021 16:59 u
An: 4 4;&{
Betreff: Fwd: Hermannplatz, Werkstatt Gesellschaft und Soziales, Kurz', ericht

J

Von: (@googlemail.com>

Date: Mo., 8. Nov. 2021, 16:57

Subject: Hermannplatz, Werkstatt Gesellschaft und Soziales, Kurzbericht
To: <wenke.christoph@sensw.berlin.de>, ‘

Liebe Frau Christoph, liebe , liebe ,
Die erste Werkstatt ist gerade in konstruktiver und ergebnisorientierter Stimmung zu Ende gegangen

Wir haben eine iiberraschende Erkenntnis iiber den Platz: ein hohes Ma an Wertschitzung dafiir, wie er
gerade ist ... auch wenn Probleme benannt wurden.

Wir haben prozessorientierte Vorschldge zu Masterplan und Beteiligung erhalten, die
Ankniipfungspunkte, bzw. methodische Ansitze liefern kdnnen.

Insgesamf bin ich sehr zufrieden mit Verlauf und Ergebnissen und kann heute Nacht wieder ruhig schlafen.

Mit besten Griifien
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SenRef

et

Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung B E R L I N

und Wohnen

(@sensw.berlin.de

08.11.2021

Handlungsbedarf, mithin 6ffentliches Entwicklungsinteresse gemdaf3 StEP Zentren

Ergebnisoffenheit und Ausblick des Planungsprozesses

Im LOI vom 03.08.2020 heisst es: ,,Um aufbauend auf den bisherigen Erérterungen mit Behérden,
Zivilgesellschaft und Politik eine ziigige Entscheidung liber das Projekt zu erreichen, wird
ausgehend von dem von SIGNA vorgelegten Konzept ein zligiges Masterplan-Verfahren unter
Einbeziehung der Zivilgesellschaft durchgefiihrt.“ Damit sind der Masterplanprozess und die
vorlaufende Grundlagenermittlung ergebnisoffen. Fiir die Gestaltung des Beteiligungskonzeptes

zum Masterplan und des Masterplanverfahrens selbst giET es noch keinerlei Festlegungen.

Einbeziehung der Bezirke bei der Verwaltungsvereinbarung
Im Letter of Intent vom 03.08.2020 verpflichtet sich Berlin zur Durchfiihrung eines

Aufstellungsverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und eines nicht ngher
beschriebenen Masterplanverfahrens, auf dessen Grundlage eine ,ziigige Entscheidung iiber das
Projekt“ erreicht werden soll. |

September 2020 bis Méarz 2021: Versuch der SenSW, die Bezirke zu einer aktiven Rolle bei der

Entwicklung des Hermannplatzes zu bewegen (Vorschlag einer Verwalfungsvereinbarung zwischen

Senat und Bezirken wurde von den Bezirken abgelehnt).
April bis Juli 2021: Ausschreibung der Grundlagenermittlung durch SenSW

Weigerung des Bezirks Planungsprozess aufzusetzen und logische Folge der Zustdandigkeit
der SenStadtWohn

23.06.2021: Antrag der SIGNA auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei BA
Friedrichshain-Kreuzberg gestellt.

Die SenSW hat mit Schreiben vom 19.07.2021 ein Informationsersuchen gemaf3 § 7 AGBauGB an
den Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg gerichtet, das unbeantwortet blieb

Die SenSW hat mit Schreiben vom 30.09.2021 die Zust&ndigkeit fiir den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan an sich gezogen.
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SenStadtWohn - H AbtL 01

SBD- Routine Il
Termin:. 11.01.2022
Ort/Zeit: Telko 10:30 Uhr —12:00 Uhr
Tagesordnung (Stand) 07.12.2022
Nr. | Thema, Besprechungsziel Anmelder, Unterlagen
Bearbeiter, vorhanden
Inhalt (kurz und prazise Berichterstatter,
darstellen) fur den TOP
einzuladende Kollegen
(Abt,Ref., Name,
BearbZ, Tel.)
1 Vorbereitung Termine:
2
13
4 Hermannplatz - Sachstand SBD
Partizipationsverfahren u.
Aufstellungsbeschiuss
Vorhabenbezogener B-Plan
im Kontext des 100 Tage
Programms des Senats (Tin.
HA)
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14

1(2)

Seite 1 . 07.12.2022
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Seite 2 07.12.2022
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14.01.2022
I} AbtL 1
Zusammenfassung SBD-Routine Il vom 11. Januar 2022
Teilnehmer:  SBD, SBD-Ref, Il AbtL, H A, HA3,1IB, 1ID,IID 3,1 D5, Hr. (Referandar I
A), I AbtL1
Zeit: ca. 10:30 - 12:30 Uhr
Zust

:

TOP1 - Termine

a)

[l A/ SBD-Ref



TOP2

TOP3

SBD-Ref

TOP 4 - Hermannplatz

It berichtet zum Stand des Verfahrens. Abt. | hat eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, diese wird
zurzeit ausgewertet. Anschlieend kann ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden. Il erkundigt sich
nach einer &ffentlichen Aussage von SEN, wonach fiir Marz 2022 ein Bebauungsplan angekiindigt
wird. Hiermit ist vermutlich der Aufstellungsbeschluss gemeint.

Des Weiteren berichtet 1l zur bisherigen (Sfeuerungs-)Strukfur des Projekts. Es fehit eine politische
Steuerungsebene, die die Signa-Projekten am Alexanderplatz (Steuerungsbedarf aufgrund
weitem Projektfortschritt eher gering), Kurfiirstendamm und Hermannplatz steuert auf der Basis
des LOls.

Festlegung: SBD bittet um systematische Aufbereitung der Thematik samt bekannter
Sachsténde und Ziele des Investors, des Bezirks, der Politik usw. Die
Federfiihrung des Projektes liegt weiterhin bei | B. Eine
Sachstandszusammenstellung erfolgt in Abstimmung mit | B.

. A

SBD bittet zudem den Hinweis auf die bisherige (Steuerungs-)Strukiur des

Projekts im Rahmen der Vorstellung der Abt. gegeniiber der Hausleitung

am 12.01.22 anzubringen.



TOP 5

TOP 6

TOP7

TOP 8

TOP9

-Ref

,’KY‘



TOP10

TOPM

TOP 12



Betreff: Kopieren: SIGNA TN: Fr. , Hr.

Ort: SenStadtWohn Leitung Raum FP4 3129
Beginn: Do 20.01.2022 13:30

Ende: Do 20.01.2022 15:00

Serientyp: (Keine Ang\abe)

Besprechungsstatus: Noch nicht geantwortet

Organisation:

Termin wurde nicht protokolliert.
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Senalsverwaliung
fir Stadtentwicklung

BERLIN

und Wohnen

JOURFIX |+l

Datum: 27.01.2022

Uhrzeit: 14 Uhr

Ort: Webex

I. Tagesordnung

TOPs Abteilung |

1. Masterplan Hermannplatz

TOPs Abteilung Il

Verschiedenes

* I

* I_

I1. Protokoll

Teilnehmerlnnen:

Abt. I: , , , , ,

Abt. [I: ; ; ;

WBL:

Inhalt / Information iiber Todo Wer?
Begriifiung

Reguldr Fr.
Hinweis
Zustandigkeit
PRT u.
Moderation

1. | Masterplan Hermannplatz

Sachstand:

Prozess der Grundlagenermittlung wird durch IB zum Ergebnis
gefiihrt. Zusténdigkeit fiir den VEP-Aufstellungsbeschluss liegt bei
Il.

[l klart mit Hausleitung, ob: ein konsolidiertes Projekt als

Grundlage fiir B-Planung vorliegt. Konsens auf Senatsebene ist

2022 01 28 Jf | Il PRT.docx




A28

-Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen

BERLIN

erforderlich. Sen ist informiert. Zu klé@ren ist, wann Sen auf RBm
Giffey, Sen Jarasch und SenKult Lederer zugehen wird.

Sachstand bei SenUMVK zum Thema Verkehr und Griin: SenUMVK
sieht keinen Anlass, tatig zu werden, da Strafienbahn nicht die
Planung tangiere. Zusténdig sei der Bezirk.

Abt. | und Abt. Il schétzen ein, dass ein Masterplan fachlich nicht
notwendig ist. Regelungen kénnen im B-Plan bzw. stddtebaulichen
Vertrag erfolgen.

Vorschlag Abt. I: Der Platz wird nicht in den B-Plan
miteinbezogen, weitere planerische Tatigkeiten kdnnen sich auf
den Platz beziehen. Verweis auf Zustandigkeit SenUMVK und BA
ggf. in BU/Senatsvorlage.

AbtL Il: Tendenz , dabei bleiben”, wenn es zum offentlichen Raum
kommt, da der Platz sich verdndern wird. Hier geht es um
bezirkliche Aufgaben, an denen SenSBW zu beteiligen ist.

Info Position Sen: Das Land Berlin - insbesondere Bezirke Neukélln
und Friedrichshain-Kreuzberg - hat die Chance zu artikulieren,
was es von Signa will, d.h. soziale Infrastruktur, soziokulturelle
Nutzungen, Freiraumgestaltung etc. Es bedarf einer Abstimmung
der gegeniiber Signa aufzustellenden Forderungen.

Weiteres Vorgehen:

Ndchster Schritt Vorlage - Senatsvorlage (alternativ
Besprechungsunterlage - Vorteil Senatsbeschluss gegeniiber BU
weitere Beschliisse und Arbeitsauftrédge auch in Richtung anderer
Héuser in Folge méglich. BU kénnte Verfahren aufhalten.)

BU/ Senatsvorlage- ein Entwurf wird an die Leitung Qegeben, um
auf politischer Ebenen Sondierung und Vorkl&rung vorzunehmen.

Anstehender Termin SBD mit Signa: Kldrung, inwieweit ein
Realisierungswettbewerb notwendig ist.

Abt. Il bereitet Aufstellungsbeschluss vor - Klarung Inhalt des
gebdudebezogenen Verfahrens mit SBD

Abt. | finalisiert Grundlagenermittlung und erstellt Entwurf einer
Vorlage, hierzu Austausch mit Il vor Weitergabe an Hausleitung

Weitere Themen:

- Textbaustein der IV zu Forderkulisse,

- Einzelhandelsvertrdglichkeitsuntersuchung

- Integration Informationen zum Projektvorhaben Signa
(Verkaufsfldche, BGF) in Grundlagenermittlung,

Vorbereitung
Termin

Vorbereitung
Aufstellungsbes
chluss

Finalisierung
Grundlagener
mittlung,
Entwurf einer

Vorlage
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Betreff: weiteres Vorgehen Hermannplatz
Ort: Webex

Beginn: Di 15.03.2022 11:00

Ende: Di 15.03.2022 12:00

Serientyp: (Keine Angabe)
Besprechungsstatus: Zugesagt

Organisation:
Erforderliche Teilnehmer: ; ; ; ;

Optionale Teilnehmer: P A ; ; ;

IAbtL SenSBW-Berlin ladt Sie zu einem angesetzten Webex-Meeting ein.

Dienstag, 15. Marz 2022
11:00 | (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien | 1 Stunde

Meeting beitreten

Weitere Methoden zum Beitreten:

Uber den Meeting-Link beitreten

Mit Meeting-Kennnummer beitreten
Meeting-Kennnummer (Zugriffscode):

Meeting Passwort:

Hier tippen, um mit Mobilgerit beizutreten (nur fiir Teilnehmer)

Uber Telefon beitreten



Globale Einwahinummern

Uber Videogerit oder -anwendung beitreten
Wahlen Sie @senstadtwohn-berlin.webex.com

Sie kénnen auch wahlen und Ihre Meeting-Nummer eingeben.



1A 19 18.03.2022
@senstadt.berlin.de

Termin weiteres Vorgehen Hermannplatz am 15.03.2022 // 11 - 12 Uhr

(Protokoll intern, nicht mit Teilnehmer:innen abgestimmt - gez. Il A 19)

Teilnehmer:innen

| AbtL - Frau 1A 16 - Herr

IA22 - Herr 1A19 - Frau

IB - Herr IVC -Frau

|G - Herr

IMA - Frau
Thema Zustandigkeit
Vorweg

- B-Plan und Masterplanverfahren kénnen voneinander getrennt
bearbeitet werden '

- Uberschneidungen zwischen beiden Verfahren méglich

Offene Fragen
- Zusammenarbeit Masterplanverfahren?

- Meilensteine Masterplanverfahren?
- Umfang und Gestaltung Beteiligungsverfahren?
- Zielrichtung Masterplanverfahren?

Akteure

- Insbesondere Verwaltungen einbinden

- Grundvoraussetzung Masterplanverfahren: Mitwirkung Bezirke
Erneut auf Bezirke zugehen

Ziel: Abschluss Projektvereinbarung

Masterplanverfahren

- Masterplanverfahren darf nicht zur Verzégerung des B-Planverfahrens
fihren

- Zeitfenster fiir B-Planverfahren als Grundlage fiir Masterplanverfahren

- Masterplan muss vor dffentlicher Auslegung fertig sein

- Offentliche Auslegung letzte Méglichkeit, Inhalte B-Plan anzupassen,
ohne erneute Beteiligung

- Uberlegung: Termin auf politischer Ebene mit BzBm, BzStR, StS

Vermerk an Sen

Inhalte
- Prozessgestaltung
- Zeitplanung

- Termin politische Ebene




- Entscheidung Uber‘Sen oder Skzl
- | B erarbeitet Entwurf fiir Vermerk

- | AbtL wird SBD Ref vorab informieren
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1. Ziel des Verfahrens i :b M;ix: & W
Veomote (54, 312

Ziel des Verfahrens ist es, in einem Masterplan die Akfivitdten Berlins, sowohl der Senats- als auch Bezirks-
verwaltungen zur Entwicklung des Teilbereichs Hermannplatz des Hauptzentrums Karl-Marx-Strafle / Her-
mannplatz / Kottbusser Damm im Folgenden ,Hermannplatz” genannt, darzustellen.

Mégliche Aktivitdten kdnnen sein:

a) Zusammenstellung 6ffentlicher/gemeinwohlorientierter Nutzungen, die im Gebdude Galeria Her-
mannplatz untergebracht werden sollen durch die Bezirke, einschliefllich der dazu notwendigen
Abstimmungen mit den Bedarfstrégern und der BIM, der Kldrung der Finanzierung, ggf. unter Ein-
satz von Sfodfebcufordermlﬁeln ggf. auch mit SenFin sowie der erforderlichen bezirksinternen Be-
schlussfassungen,

b) Entwicklung eines Verfahrens fiir einen Gestaltungsplan fir den Hermannplatz und dle angrenzen-
den StraBBenréume durch SenUMVK und die bezirklichen StraBen- und Griinfléchen@mter unter Ein-
beziehung des Projektes Straflenbahn,

c) ggf. Ausweitung der Stadtebauférderkulisse durch SenSBW,

d) ggf. Entwicklung eines GeschdftsstraBenmanagements fiir oder Ausweitung des Geschéftsstraflen-
managements fiir die Karl-Marx-Strale auf den Hermannplaiz und die angrenzenden Strafen-
rdume, ggf. auch auf das Geb&ude Galeria Hermannplatz durch die Bezirke.

2. Beteiligte

Beteiligt sind: SenSBW als initiierende und koordinierende Dienststelle (FF I Bi.V.m. [l A, IV C und | A), Sen-
UMVK, Bezirksadmter Friedrichshain-Kreuzberg, Neukslln, SenWiEnBe, ggf. SenFin und BIM.

Referat | B - Flachennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte Seite 1von 3



3. Ablauf

Erster Schritt soll ein Senatorenschreiben an Sen Jarasch und Sen Schwarz sowie die BezB M/BezSIR der
Bezirke sein. Dieses Schreiben enthdlt die Darstellung unter 1. sowie die Einladung zu einem Gesprdch bei
SenBauDir mit dem Ziel das weitere Verfahren auf StS-, bzw. BezStR-Ebene zu erértern und festzulegen.

Zweiter Schritt kdnnte nach Zustimmung der Beteiligten die Delegation an die Arbeitsebene sein:

e | Bwiirde in Absprache mit den Beteiligten eine monatlich tagende Koordinierungsrunde zur ter-
minlichen und inhalilichen Abstimmung der Beteiligten einrichten.
¢ zula) In Federfiihrung der Bezirke kann ein Verfahren der Zusammenstellung dffentlicher/gemein-
. wohlorientierter Nutzungen, die im Gebé&ude Galeria Hermannplatz untergebracht werden

sollen, konzipiert und im Folgenden durchgefiihrt werden. A

s zu1b) In Federfiihrung der SenUMVK oder eines bezirklichen Straflen- und Griinflachenamtes
kann ein Verfahren fiir einen Gestaltungsplan fir den Hermannplatz und die angrenzenden
StraBenrdume unter Einbeziehung des Projektes Straflenbahn entwickelt werden.

e zulc) In Federfilhrung der SenSBW kann eine Senatsvorlage zur Ausweitung der Forderkulisse
erarbeitet werden.

e zu1d) In Federfithrung der Stadtentwicklungsémter der Bezirke kann das bestehende integrierte
stddtebauliche Entwicklungskonzept fiir die erweiterte Forderkulisse unter Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger fortgeschrieben werden

4. Beteiligung

Mit Blick auf das 100-Tage-Programm, das fir den Hermannplatz eine ,,umfangreiche Beteiligung der
Stadtgesellschaft” formuliert, konnten erneut Diskussionen im Umgang mit Beteiligung entfacht werden.

Eine frmliche Beteiligung ist auf jeden Fall im Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 2-65 VE und im Planfeststellungsverfahren zur StraBenbahn gesetzlich vorgeschrieben.

Fiir den Fall, dass die Bezirke das bestehende ihtegrien‘e stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir die erwei-
terte Forderkulisse fortschreiben (siche 1 d), ist die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger aufgrund der
Verwaltungsvereinbarung Stédtebauférderung verpflichtend vorgeschrieben.

Fiir den Fall, dass die Bezirke ein Verfahren der Zusammenstellung 6ffentlicher/gemeinwohlorientierter
Nutzungen, die im Gebdude Galeria Hermannplatz untergebracht werden sollen (siehe 1 @), oder eine
Neugestaltung des Hermannplatzes auch in den Teilen, die nicht von der Straflenbahnplanung betroffen
sind (siehe 1b), durchfiihren wollen, sind Beteiligungsverfahren zu empfehlen.

Die Verfahren zur Erarbeitung des Masterplans selbst sowie zur Erweiterung der Stddtebaufdrderkulisse
(siehe 1 ¢c) bedirfen keiner Biirgerbeteiligung. Der Masterplan ist ein verwaltungsinternes Instrument zur Ko-
ordinierung der Aktivitaten Berlins im Hinblick auf die Entwicklung des Hermannplatzes und wird parallel
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 2-65 VE durchgefiihrt. Falls gewiinschi, kann im
IV. Quartal 2022 eine 6ffentliche informcﬁons?eronsfcl’rung mit Gelegenheit zur Erdrterung gemeinsam mit
den Bezirken und der SenUMVK durchgefiihrt werden, wenn die Konturen des Masterplans im Wesentlichen
erkennbar sind; im Rahmen dieser Veranstaltung sollten dann die Verfahren zu 1 a) bis d) im Mittelpunkt
stehen.

Referat1 B - Fléchennutzungsplanung und stadiplanerische Konzepte Seite 2von 3
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5. Abschluss und Ergebnis

Das Verfahren soll spatestens vor Beginn der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan 2-65 VE gem. § 4 (2) BauGB abgeschlossen sein. Nach Zeitplanung des Refera-
tes Il A wird diese im I. Quartal 2023 stattfinden.

AbscyhlieBe‘ndes Dokument kann die zeichnerische Darstellung und textliche Beschreibung der Akfivitdten
Berlins und / oder eine oder mehrere Verwaltungsvereinbarung/en zwischen den jeweils Beteiligten sein.

Referat1 B - Fldchennutzungsplanung und stadiplanerische Konzepte Seite 3von 3
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SenSBW-1A22 18.03.2022
Hr. Tel. 90139
HAzwV. uber | A A2

Signa / Karstadt Hermannplatz: Priifung Erfordernis einer Einzelhandels-Auswirkungsuntersuchung fiir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, weitere Zentren-Aspekte

Derzeit vermitteln der LO! und Signa-Planungen, dass am Standort auch kiinftig ausschlieBlich? ein
Warenhaus betrieben werden soll. Daher geht Referat | A davon aus, dass der Betriebstyp Waren-
haus im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden wird.?

. Sofern Signa fiir die Handelsetagen mehr Nutzungsflexibilitat einfordert oder andere grof3fldchige

Einzelhandels-Betriebsformen® umsetzen méchte, wird eine Einzelhandels-Auswirkungsuntersuchung
erforderlich.” Denn bei einer vom Bestand abweichenden Sortiments- und Vertriebsstruktur ist davon
auszugehen, dass negative stddtebauliche Auswirkungen ausgeldst werden.®

Die ermittelten, gerade noch stédtebaulich vertraglichen Sortiments-Verkaufsfldchenobergrenzen
sollten in einem stddtebaulichen Vertrag und - zur Bindung gegeniiber Nachfolgeeigentimern - er-
géinzend per Baulast fixiert werden.®

Unabhdéngig von der Frage einer Auswirkungsuntersuchung sollte im Sinne des StEP Zentren 2030
durch Vereinbarungen erwirkt werden, dass auch kiinftig ein lebendiges, offen wirkendes Erdge-
schoss umgesetzt wird (ohne Blindfassaden, blickdichte Fenster, Ladenriickseiten 0.4.) und dass
wdhrend der Umbauphase durch z.B. Baustellenmanagement Beeintrdchtigungen der umliegenden
Geschaftslagen minimiert werden.

Gdf. allenfalls ergénzt um kleine Shops wie Apotheke, B&cker, Blumenladen.

Die Festsetzung Warenhaus sollte eine dem Bestand vergleichbare Sortimentsstruktur gewdhrleisten, so dass gegeniiber
der aktuellen Situation keine nennenswert verGnderten sortimentsgruppenspezifischen Kaufkraftstréme ausgeldst werden.
Referat | A biftet um Info, wie diese Festsetzung erreicht werden kann.

Ausschliefllich oder als Mischform neben einem stark verkleinerten Warenhaus.

Grundlagen: § 11 Abs. 3 BauNVQ, § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB (Beriicksichtigung des Erhalts und der Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche), ggf. § 2 Abs. 2 BauGB, ggf. Ziel 2.7 LEP HR, stadtentwicklungsplanerisches Beeintréchtigungsver-
bot des StEP Zentren 2030 (Kap. 2.2). Anforderungen an eine Untersuchung: vgl. Steuerungsgrundsatz 5 (Kap. 2.2) des
StEP Zentren 2030. Zu priifen ist, ob ergdnzend Auswirkungen auf Zielstellungen der umliegenden Férdergebiete unter-
sucht werden miissten.

Beispiele fiir andere zu erwartende Betriebsformen (Beriicksichtigung einer realitéisnahen Betrachtung des ,worst-case’,
also des aus Sicht der Nachbargemeinden unter realistischen Annahmen ungiinstigsten Falles, vgl. OVG NRW, Urteil 7 D
18/13.NE vom 02.10.2013): Shop-in-Shop-Konzept, das einer Mall vergleichbar wére, Designer-Outlet-Center (DOC),
Factory-Outlet-Center (FOC), bestimmte Kauthaus- und Fachmarki-Betriebstypen (mit Sortimenisschwerpunkien). Solche
Betriebsformen z8gen voraussichtlich u.a. gréBere Verkaufsfléchen bestimmter Sortimentsgruppen, ggf. weit hdhere Quad-
ratmeterumsdtze und verénderte Einzugsgebiete mit relevanten Umsatzverlusten umliegender Zentren nach sich.

Ahnliches Vorgehen bezogen auf eine Verkaufsflachenobergrenze: Mall of Berlin (bestatigt durch OVG Berlin-Branden-
burg, Urteil 2 A 8.11 vom 22.09.2011).

\isenstadt.verwalt-berfin de\dfs\SenSWidaten1\pools\ila\04_ubergreifende Projekte\04_Signa
LON5_Offentlichkeitsarbeit\Akteneinsichti221019_IFG-
Antrag_Rottgen\Hermannplatz\04_Protokolle_Abstimmungen\220318_IA22_NA_AuswtUntersg.docx



Betreff: Projekt Hermannplatz - T. mit Herrn - Signa

Ort: Viko

Beginn: Di 05.04.2022 10:00

Ende: Di 05.04.2022 11:00

Zeitspanne zeigen als: Frei

Serientyp: (Keine Angabe)

Besprechungsstatus: Zugesagt

Organisation:

Erforderliche Teilnehmer: ‘ : ; 5! @signa.de'

Optionale Teilnehmer: ; ;

ladt Sie zu einem angesetzten Webex-Meeting ein.

Dienstag, 5. April 2022
10:00 | (UTC+02:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien | 1 Stunde

Meeting beitreten

Weitere Methoden zum Beitreten:

Uber den Meeting-Link beitreten

Mit Meeting-Kennnummer beitreten
Meeting-Kennnummer (Zugriffscode):

Meeting Passwort:



Hier tippen, um mit Mobilgerét beizutreten (nur fiir Teilnehmer)

Uber Telefon beitreten

Globale Einwahlnummern

Uber Videogerit oder -anwendung beitreten
Wahlen Sie @senstadtwohn-berlin.webex.com

Sie kénnen auch wahlen und Ihre Meeting-Nummer eingeben.

Brauchen Sie Hilfe? Gehen Sie auf https://help.webex.com

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier der 2. Termin zum Projekt Hermannplatz, an dem laut Outlook auch Herr
Abgestimmt mit Herrn /Signa.

Mit freundlichen GriiRen

Il AbtL 01 ,
SenStadtBauWohn

teilnehmen kdnnte.



1A 19 08.04.2022
@senstadt.berlin.de
Termin mit SIGNA am 05.04.2022 // 10 - 11 Uhr
(Protokoll intern, nicht mit Teilnehmer:innen abgestimmt - gez. Il A 19)
Teilnehmer:innen
Il AbtL - Herr SIGNA - Herr » RA
A - Frau SIGNA - Herr
IA16 - Herr SIGNA - Herr
NA19 - Frau SIGNA - Frau
B - Herr SIGNA - Frau
DCA - Frau
GfP  -Herr
GfP - Herr
Thema Zustdndigkeit
Vorstellung PowerPoint DCA
- Anderungen zu Antrag Juni 2021: Erhalt Parkhaus
- Wohngebdude zusdtzliche GF > bereits im Ausschuss présentiert
Grundstiicksgrenze :
- 1930: bereits 50cm tber Grundstiicksgrenze gebaut
- 1999: Fensterband tiber Grundstiicksgrenze
- Tiefe Fassade von 1929 fiir DCA zwingend notwendig
- Option: Tiirme verschieben; bedeutet Fldchenverlust - nicht gewollt von
DCA
Auftrag an DCA
© - Recherche Eigentumsverhdltnis, Grundstiicksgrenze, Neuordnung der | DCA
Bezirksgrenzen '
- Ggf. Anderung des Geltungsbereichs 1A 16/

Wohnen
- Letter of Intent zwischen SIGNA und degewo
- Gemeinsame Entwicklung
- Nach Bauende wird Wohngebdude an degewo Ulbertragen

1A 19

Bebauungsplanverfahren _
- Hierzu wird ein eigener Termin angesetzt, Verlagerung auf
Arbeitsebene

- Wichtig: Planunterlagen miissen von Beginn an sehr gute QualitGt
aufweisen, bestimmte Themen bereits mit Behdrden vorab abstimmen

195



1A 19 13.04.2022
@senstadt.berlin.de
Termin mit SIGNA am 13.04.2022 // 13 - 14 Uhr
(Protokoll intern, nicht mit Teilnehmer:innen abgestimmt - gez. Il A 19)
Teilnehmer:innen
IA16 - Herr ‘ SIGNA - Frau
IA19 - Frau SMV - Frau
GfP - Herr
GfP - Herr
Thema Zustandigkeit
Bebauungsplanverfahren
- Inhaltliche Absprechen zu Planunterlagen (Hinweise zu textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen)
- Friihzeitige Biirger- und Behérdenbeteiligung fiir 2022 geplant, kénnen
parallel durchgefiihrt werden
- Zeitpunkt Beteiligung abhdngig von Qualitat der Planunterlagen
Gutachten
Artenschutz
- Beauftragung abgeschlossen, Gutachten bereits vorhanden SIGNA
- Wird an SenSBW weitergeleitet
Verkehr
- Befindet sich in Erarbeitung SIGNA

Wird an SenSBW weitergeleitet

Regenwasser

Aufgabenstellung fiir Versickerungsgutachten in Begriindung darstellen
Ziel: friihzeitige Stellungnahme SenUMVK

Schallschutztechnische Untersuchung

Fokus auf Wohnen setzen (sensible Nutzung)

Bironutzung betrachten

Beurteilung Verkehrsldrm + gewerbliche Nutzungen

In Begriindung Aufgabenstellung darstellen bis Gutachten zur T6B
vorliegt

Erschiitterungsgutachten

U-Bahn kann zu Erschiitterungen fiihren
Beauftragung schnellstméglich durchfiihren




Umweltbericht
- Biiro bereits beauftragt

- Fir friihzeitige Beteiligung reicht Grundgeriist, vollstdndiger
Umweltbericht im weiteren Verfahren ergdnzen

Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
~ - Vermutlich nicht anzuwenden
- Baunufzungsplan erméglicht bereits Wohnen
- Berliner Modell bezieht sich immer auf neu zu schaffendes
Planungsrecht
- Riickkopplung mit WBL

i1A16
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Betreff: KAH // Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Ort: BER Kudamm

Beginn: Mo 19.09.2022 09:30

Ende: Mo 19.09.2022 10:30

Serientyp: (Keine Angabe)

Besprechungsstatus: Zugesagt

Organisation:
Ressourcen: BER Kudamm

-- Do not delete or change any of the following text. --

When it's time, join your Webex meeting here.

Meeting number (access code):
Meeting password:

Join by video system, application or Skype for business

Dial (@webex.com
You can also dial and enter your meeting number.

Tap to join from a mobile device (attendees only)

Join by phone

Global call-in numbers




IMA 19
@senstadt.berlin.de

Termin mit SIGNA am 19.09.2022 // 09.30 - 10.30 Uhr
(Protokoll intern, nicht mit Teilnehmer:innen abgestimmt - gez. Il A 19)
Teilnehmer:innen

IA16 - Herr SIGNA - Frau
IIA19 - Frau SMV - Frau
GtP - Herr
GfP - Herr

20.09.2022

Thema

Zustdndigkeit

Begriindung

Funktionslosigkeit Baunutzungsplan
- Referate | C + Il A einig, dass BNP nicht als obsolet zu betrachten ist
- Funktionslosigkeit miisste zundchst festgestellt werden

- Bebauung bereits vor BNP vorhanden gewesen
- Auch nach § 34 BauGB besteht kein Planerfordernis

- Weitere redaktionelle Abstimmungen, u.a. Festsetzungen

Informelle Priifung | C :
- | C hat angeboten, Planunterlagen vor friihzeitige Beteiligung zu priifen
- Angebot wird durch Referat Il A angenommen
» Entsprechend Auswirkungen auf den Zeitplan

Zeitplan
- Abhdngig von Uberarbeitungsdauer Planunterlagen
- Mindestens vier Wochen zur Priifung der Unterlagen bei Referat Il A
- Eventuell Beteiligung Ende November; abhdngig von Priifung bei | C
und ggf. weiterem Uberarbeitungsbedarf

Weiteres Verfahren
- Noch offene Punkte in Begriindung (Festsetzungen) klaren

GfP

VA



Betreff: KAH // Abstimmung weiteres Vorgehen Grundstlickstbertritt

Beginn: Fr 30.09.2022 10:00
Ende: Fr 30.09.2022 11:00
Serientyp: (Keine Angabe)
Besprechungsstatus: Zugesagt

Organisation:

-- Do not delete or change any of the following text. --

When it's time, join your Webex meeting here.

Meeting number (access code):
Meeting password:

Join by video system, application or Skype for business

Dial (@webex.com ;
You can also dial and enter your meeting number.

Tap to join from a mobile device (attendees only)

Join by phone

Global call-in numbers




1A 19
@senstadt.berlin.de
Termin mit SIGNA am 30.09.2022 // 10 - 11 Uhr

(Protokoll intern, nicht mit Teilnehmer:innen abgestimmt - gez. Il A 19)
Teilnehmer:innen

30.09.2022

IA16 - Herr SIGNA - Frau
IMA19 - Frau SIGNA - Fray
SMV - Frau
GIP - Herr
GfP - Herr.
Thema Zustandigkeit
Sachstand
GiP
- Unterlagen soweit erarbeitet
- TF 11 noch in Erarbeitung, Uberschreitung Urbanstraf3e noch in Klarung | GfP
- Wenn TF 11 geklart, wird Begriindung an Referat Il A geschickt ‘
- Plakate fiir friihzeitige Biirgerbeteiligung ebenfalls in Erarbeitung, | GfP /11 A19
werden an Il A 19 zur Priifung geschickt
SIGNA
- Uberarbeiteter Entwurf zum Parkhaus fiir den 12.10. zugesagt
(Uberschreitung Grundstiicksgrenze Urbanstrafle)
1A
- Wenn Unterlagen vollstdndig vorhanden weiter an | C zur Kontrolle
vorab
- Danach Info an Sen iber friihzeitige Beteiligung 1A 16
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Stand 3.11.2022

Senatsverwallung

Bauen und Wohnen

fur Stadtentwicklung,

BERLIN

Protokoll des Jour Fixe Kultur von SBD mit StS E

ViKo

2.11.2022 / 14:30 - 16:30
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Karstadt, Hermannplatz, Sachstand

Das LDA hat den Eindruck, dass bei der Neugestaltung des Karstadtareals am Hermannplatz

denkmalpflegerische Belange nicht ausreichend berlicksichtigt werden. Hierbei geht es um den Erhalt

und die Integration vorhandener Gebdude- und Bauteile, die angemessene Beriicksichtigung im Entwurf
des Biiros David Chipperfield Architects finden sollen.

SenSBW stellt fest, dass bisher eine geordnete Projekistruktur fehlt, die entsprechenden Raum fiir einen
geregelten Austausch bietet. SenSBW, Abtl Il kimmert sich im Zusammenhang mit der B-Plan-
erarbeitung darum, eine solche Struktur aufzubauen.



Von: _

Gesendet: _ 09:35

An: o

Cc: p-stadtplanung.de [fiir
@davidchipperfield.de;

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum

Aufstellungsbeschluss
Hallo Frau

vielen Dank fiir die Antwort. Da auch der amtliche Lageplan der ObVI Rek & Wieck die Bezeichnung
Hasenheide 5, 6 / Urbanstrafle 72 fiihrt, soll der Geltungsbereich nun wie folgt abgegrenzt werden:

Grundstiicke UrbonsiroBe 72 und Hasenheide 5-6 mit den Flurstiicken 2195/3, 3/1 und 2100/6 der Gemarkung
Kreuzberg, Flur 3
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Ortsteil Kreuzberg

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Stadtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

@senstadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

BERLIN | 3
Von: @signa.de>
Gese
An: _ n.de>
gfp-stadtplanung.de planung.de>;
@davidchipperfield.de; @signa.de>

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz Begrundung zum Aufstellungsbeschluss
Guten Tog

die Bezeichnung der Immobiliengesellschaft 1&sst keine Rickschluss auf die konkrete Adresse des
GrundstUcks am Hermannplatz zu. '



Laut den Bezeichnungen im Grundbuchamt gelten die Adressen UrbanstraBe 72, Hasenheide 5-6
auch fUr das FlurstUck 3/1 Richtung Hermannplatz. Wére das so als AnstoBwirkung ausreichend?

Es gibt Hinweise, dass das Flurstick 3/1 die zugehdrige Adresse Hermannplatz 10 aufweist. Siehe
anbei ein GebUhrenbescheid zur Sondernutzung der Vord&cher auf dem 6ffentlichen
StraBenland Neukdlin. Der Bescheid bezieht sich auf die Adresse Hermannplatz 10.

Laut Google Maps verweist die Adresse Hermannplatz 10 auch auf das FlurstOck 3/1.

Wir haben auBerdem noch einer letzten Prifung noch wenige Anpassungen an der Fl&chen
vorgenommen, wie telefonisch schon angedeutet liegt der Wohnbestand aktuell bei 1.180 m?im
Altbau Bestand. Dieser wird laut Antrag auf 1.636 m2 steigen, weil wir sowohl eine Umnutzung des
EG wie auch ein Ausbau des DG vorsehen und damit den Wohnfldchenanteil im Altbau
gegenuber heute erhdhen. ,

Des Weitern gab es eine Weiterentwicklung der Planungen fUr den Wohnbereich seit
Antragseinreichung, wodurch sich die Geschossfldche des Neuplanung erhéht auf insgesamt
83.300 m2. Im Text der Aufstellungsbegrindung wird das erldGutert.

Wenn Sie RUckfragen haben, melden Sie sich gern jederzeit.

SCAx GmbH

- " - 4 ) SH
Project Manager Urban Upper West -KantstraBe 164 - 10623 Berlin

Development

n SI G N @siqno.de - www.signa.de
I ‘ \ Follow us ¥ in %

Von: @senstadt.berlin.de < @senstadt.berlin.de>
Ges

An: signa.de>

Cc: @gfp-stadtplanung.de; @davidchipperfield.de

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Hallo Frau

die Angabe der Flurstiicksnummern allein ist nicht so sinnvoll, da dann die gewiinschte ,,Anstoflwirkung® z.B. fiir
Biirger fehlt, die diese nicht rdumlich zuordnen kdnnen. Ich werde wahrscheinlich eine Kombination aus den
Grundstiicken Hasenheide 5,6 / Urbanstraf3e 72 und den Flurstiicksnrn. 3/1, 2195/3 und 2100/6 wdhlen
(Bezeichnungen bitte priifen). Die Teilfldche des Hermannplatze wird wie besprochen (zundchst) nicht Teil des
Plangebiets. Hier noch einmal die Bitte, das Vorhaben vollstdndig auf das Vorhabengrundstiick zu beschrénken
(keine iiberkragenden Bauteile).

Bzgl. der Bezeichnung Hermannplatz 5-10 bitte ich um Priifung, wie diese zustande gekommen ist bzw. was es
damit auf sich hat.

Mit freundlichen Griif3en



Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Stddtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

@senstadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

BERLIN | 3}
Von: @signa.de>
Ges
An: n.de>
Cc: @gfp-stadtplanung.de @gfp-stadtplanung.de>

Betreff: WG: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss
Guten Tag )

zu lhrer Frage bezUglich der GrundstUcksbezeichnungen. Das ist in der Tat etwas verwirrend und
wir haben uns diese Frage auch schon gestellt. Siehe hierzu unten die Antwort von |

Wir hatten uns damals intern darauf geeinigt mit den FlurstUcksbezeichnungen zu arbeiten, da
diese eindeutig zuzuordnen sind. Anscheinend hat das nicht den Weg in die Begrindung
gefunden. '

Wdre fUr Sie das mit den FlurstUcken ein vorstellbare Vorgehensweise2 Oder haben Sie einen
anderen Vorschlag?

Wir sind intern gerade noch an der letzten Prifung der Fldchentabelle. Ich denke ich kann lhnen
im Laufe des Vormittags hierzu eine RUckmeldung geben.

Gerne kdnnen Sie auch anrufen. Ich bin heute mobil jederzeit erreichbar.

Von: @davidchipperfield.de>

Ges

An: @signa.de>

Cc: @signa.de>; GfP - Gesellschaft fiir Planung < @gfp-stadtplanung.de>

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Guten Morgen

- zundchst wiinsche ich allen ein schénes und gesundes Neus Jahr! -
3

Lo7



Wir haben das Anschreiben von Herrn geprift. Zur Beschreibung des Gesamtkonzepts haben wir keine
weiteren Kommentare. Unsere Anmerkungen zu Flachen und Grundstlicksbezeichnungen haben wir im Dokument
eingetragen, s. Anhang. Dazu ergdnzend folgende Hinweise von uns:

Uberpriifung, ob mit der Bezeichnung ,,UrbanstraBe 72, Hermannplatz 5-10 und Hasenheide 5-6“ alle
Grundstiicke erfasst wurden: ‘

Die Grundstiicke lassen sich unseres Wissens nur tiber das im Grundbuch bzw. in der Flurkarte angegebene
Flurstiick eindeutig identifizieren (Grundbuch Tempelhofer Vorstadt, Blatt 2385, letzte Anderung 24.05.2019, Ifd. Nr.
4, Flurstiicke 3/1, 2100/6 und 2195/3).

Die Zuordnung von Adressen ist nach unserem Kenntnisstand nicht in jedem Fall eindeutig:

- ,UrbanstraBe 72" und ,Hasenheide 5-6 werden im Grundbuch angegeben, das scheint eindeutig.

- ,Hermannplatz 5-10" ist Teil des Namens der Eigentiimerin, siehe z.B. Grundbucheintrag lfd. Nummer 6. Wo
kommt diese Hausnummer her?

- Auf GoogleMaps finden sich weitere Hausnummern (z.B. Hasenhelde 4-5 fur das Pala, und UrbanstraBe 74
und 76 fir das Parkhaus). ,Hermannplatz 1, 5-10“ wird bei GoogleMaps auf der Karstadt-Seite des Platzes
verortet, und ,Hermannplatz 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 9“ auf der gegeniiber liegenden Seite des Platzes — das heiBt
es werden Hausnummern doppelt abgebildet. GoogleMaps ist also widersprichlich und unserer
Einschatzung nach wahrscheinlich nicht belastbar.

Frage an SIGNA: Hat die SIGNA zur Adresse des Karstadt-Komplexes (Hermannplatz 5-10) noch andere, belastbare
‘Unterlagen? Wenn es nicht moglich ist, die Adressen eindeutig nachzuvollziehen, schlagen wir vor, die Grundstiicke
Uber die Flurstiicke zu identifizieren.

Frage an : Hatten Sie einen anderen Vorschlag zur Bezeichnung der Grundstiicke in der
Aufstellungsbeschlussbegriindung?

Flachen

Die Flachen haben sich seit der Antragstellung (Juni 2021) durch die Weiterentwicklung des Wohngebéudes von FAR
geandert (August 2021). Wir haben die neuen Flachen und Geschossigkeiten fiir das Wohnen und die daraus
resultierenden neuen Kennzahlen den alten Angaben aus dem Antrag gegentiibergestellt. Die Hohe der Baukérper ist
unverandert geblieben.

Frage an Herrn Wir hatten dazu ja schon mal telefoniert. Wie schatzen Sie das ein - sind die
Flachenanderungen seit Antragstellung so relevant, dass sie in der Aufstellungsbeschlussbegriindung erlautert
werden sollten? Im Anhang senden wir einen Auszug der Planung von FAR (Stand August 2021), in dem die
Flachenentwicklung seit Antragstellung (Stand Juni 2021) veranschaulicht wird.

Ansonsten haben wir Unzutreffendes gestrichen und korrigiert, und bitten um Ubernahme.

Mit freundlichen GriiBen / Kind regards

fur David Chipperfield Architects
Gesellschaft von Architekten mbH
JoachimstraBe 11, 10119 Berlin
T+
F+

@davidchipperfield.de
www.davidchipperfield.com

Follow us on Instagram @dca.berlin

Geschaftsfiihrende Gesellschafter: Christoph Felger, Harald Muller, Martin Reichert, Eva Schad, Alexander Schwarz
Handelsregister Berlin-Charlottenburg HRB 68004

If you have received this message in error please contact the sender (by return E-Mail) immediately and delete the message.

Von: @signa.de>
Gesendet: Montag, 3. Januar 2022
_chaft fiir Planung gfp-stadtplanung.de>
d.de
Cc:’ @signa.de>

Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begqudung zum Aufstellungsbeschluss



Guten Tag

ich hatte noch ein paar Anmerkungen v.a. bezlglich der richtigen Gesellschaft als
- siehe Worddokument anbei.
kannst du, wenn du die Fidchenangaben prifst, auch nochmal die exakten
GrundstUcksdaten anschauen und ob das passt.

Dankeschdn und auch von mir ein frohes neues Jahr in die Runde,
beste GriBe

Von: @signa.de>
Gesendet: Montag, 3. Januar 2022 14:22

@gfp-stadtplanung.de>;
@signa.de>; @davidchipperfield.de>
Betreff: AW: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Guten Tag
Vielen Dank fiir lhre Email un Vorschlag.
Ist dieser Entwurf mit Herrn abgestimmt? Sollte er vor Versand einmal schnell durchlesen?

keine Kommentare.
" kannst du dich im Detail die GF Zahlen und insgesamt alle architektonische Beschreibungen

anschauen?

sammen und ein gesundes frohes neues Jahr!

Von: GfP - Gesellschaft fiir Planung gfp-stadtplanung.de>
Gese 2021 16:46
@signa.de>; @signa.de>;
_ @davidchipperfield.de>
Betreff: [EXTERN] Karstadt Hermannplatz; Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich schlage vor, der Senatsverwaltung zeitnah nach dem Jahreswechsel eine
Aufstellungsbeschlussbegriindung zur Verfligung zu stellen. Anbei die Vorlage dazu mit der Bitte um
Durchsicht, insbesondere der Flachenangaben.

Ich bitte um Freigabe vor dem Versand.

Far Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen und bestehen Wiinschen fir ein gesundes und gliickliches neues Jahr
Gesellschaft fir Planung




GfP

Gesellschaft fiir Planung
Kurfiirstenstrafe 33

10785 Berlin

Fon: 030/ 695 995 50

Fax: 030/ 695 994 00

E-Mail: mail @gfp-stadtplanung.de
Internet: www.gfp-stadtplanung.de

Hinweise:

Sofern die GfP kein grobes Verschulden trifft, ibernehmen wir keinerlei Haftung fiir Schaden, die aus der Benutzung
elektronischer Post entstehen. Dies betrifft insbesondere Einsichtnahmen unberechtigter Dritter.

Die Bestimmungen des gesetzlichen Datenschutzes sind einzuhalten.

Von uns versandte Zeichnungen / Plane besitzen urheberrechtlichen Schutz der GfP oder unserer Auftraggeber. Sie sind nur fiir
den internen Gebrauch des Empféangers bestimmt. Vor der Weitergabe an Dritte oder der Veréffentlichung ist unsere ausdriickliche
Genehmigung einzuholen.

Bei Dateniibertragungen kénnen Fehler auftreten. In diesem Fall bitten wir um Benachrichtigung.



Von: . :
Gesendet: Montag, 24. Januar 2022 09:16

An: @signa.de’; @signa.de'
Cc: i @vontrott-lammek.de’;
Betreff: : Karstadt Hermannplatz: Kostenlibernahmevertrags

220120 _Kostend...

Sehr geehrter Herr ,
sehr geehrte Frau ,
in Vertretung fiir sende ich lhnen anbei den liberarbeiteten Entwurf des Kosteniibernahmevertrags

im Rahmen der Aufstellung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan am Hermannplatz. Anderungen und
Kommentare kénnen dem Nachverfolgungsmodus entnommen werden. Ich bitte Sie, den Entwurf zu priifen und
ggf. Anderungswiinsche oder Nachfragen zeitnah mitzuteilen. istab dem 31.01.2022 wieder im
Biiro zu erreichen. ‘ ‘ '

Uber eine Eingangsbestdtigung wdare ich lhnen dankbar.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Stadtebau und Projekte
Referat Il A - Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

@sensw.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

BERLIN | }







Von:

Gesendet: ' Montag, 21. Mérz 2022 15:30

An:

Cc:

Betreff: ' AW: Aufstellungsbeschluss Hermannplatz

Sehr geehrter Herr

der Einleitungsbeschluss wurde, wie bei Bebauungspldnen des Senats iblich, von der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gefasst. Eine Beschlussvorlage an das Abgeordnetenhaus gab es deshalb
nicht. Der Beschluss umfasst nur genau das, was ich lhnen geschickt hatte.

Dariiber hinaus kann ich derzeit nur auf die Pressemitteilung vom 14.03.2022 verweisen
www.stadtentwicklung.berlin.de/aktuell/pressebox/archiv_volltext.shtml?arch_2203/nachricht7269.html, die
lhnen aber wahrscheinlich auch schon bekannt ist.

Mit freundlichen Griif3en

Thorsten Wilhelm

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Stadtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

@senstadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

BERLIN | 3}

Von: @ba-fk.berlin.de>
Gesendet: Freitag, 18. Marz 2022 15:01
An: @senstadt.berlin.de>

Betreff: AW: Aufstellungsbeschluss Hermannplatz

Sehr geehrter Herr

vielen Dank, diesen haben wir bekommen.
Gibt es nicht eine Vorlage ans Abgeordnetenhaus mit Planungskonzept, Planungszielen, usw. (bei uns sieht das
Ganze so aus wie z.B. im Anhang)?



Mit freundlichen Griif3en

Gruppenleiter Bauleitplanung, stellv. Fachbereichsleitung - Stapl 1
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, Yorckstraf3e 4-11, Raum 506, 10965 Berlin
Fachbereich Stadtplanung, Bauleitplanung

Telefon: +49 30 90298
Teilweise in Telearbeit - dann erreichbar unter:

f\( f\‘ _

<s¢=| BERLIN | 3}
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Von: @senstadt.berlin.de < @senstadt.berlin.de>
Gesendet: Freitag, 18. Marz 2022 14:25
An: @ba-fk.berlin.de>

Betreff: AW: Aufstellungsbeschluss Hermannplatz

Sehr geehrter Herr
anliegend der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen B-Plan 2-65 VE.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Staddtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

(@senstadt.berlin.de

www.stadtentwicklung.berlin.de

'BERLIN | %

Von: @ba-fk.berlin.de>
Gesendet: Freitag, 18. Marz 2022 13:26

An: ' @senstadt.berlin.de>
Cc: @ba-fk.berlin.de>

Betreff: WG: Aufstellungsbeschluss Hermannplatz

Sehr geehrter Herr



konnten Sie uns bitte den textlichen Aufstellungsbeschluss zur Information zukommen lassen, gerne als Datei.

Mit freundlichen Griif3en

Gruppenleiter Bauleitplanung, stellv. Fachbereichsleitung - Stapl 1
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, YorckstraBe 4-11, Raum 506, 10965 Berlin

Fachbereich Stadtplanung, Bauleitplanung
Telefon: +49 30 90298-
Teilweise in Telearbeit - dann erreichbar unter:

A f

= | BERLIN | 3}

Von: Schmidt, Florian <Florian.Schmidt@ ba-fk.berlin.de>
Gesendet: Freitag, 18. Méarz 2022 13:15

An: : @ba-fk.berlin.de>; @ba-
fk.berlin.de>

Cc: @ba-fk.berlin.de>; Stadtrat.Schmidt <stadtrat.schmidt@ba-
fk.berlin.de>

Betreff: WG: Aufstellungsbeschluss Hermannplatz

Sehr geehrter Herr , sehr geehrter Herr ,

Konnten Sie bitte bei SenSBW den Aufstellungsbeschluss 2-65 VE fiir das Karstadtgrundstiick anfordern?
Bekanntmachung anbei auf S. 6 bzw 662

Mit freundlichen GriiRen,

Florian Schmidt
Bezirksstadtrat

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abteilung Bauen, Planen, Kooperative Stadtentwicklung (BauPlanKoop)
Yorckstralle 4-11, 10965 Berlin

Tel.: (030) 90298-3260

Fax: (030) 90298-2512

E-Mail: Stadtrat.Schmidt@ba-fk.berlin.de

Von: Florian Schmidt <florianschmidtpb@ >
Gesendet: Freitag, 18. Marz 2022 11:32 _

An: Schmidt, Florian <Florian.Schmidt@ba-fk.berlin.de>
Betreff: Aufstellungsbeschluss Hermannplatz







Von:

Gesendet: Dienstag, 5. Oktober 2021 20:22

An:

Cc:

Betreff: WG: Karstadt am Hermannplatz: Einleitung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplans - Eintrittsschreiben

Zk.
Dann warten wir mal, wann die Kisten kommen.....

Von: @SenSW.berlin.de>
Gesendet: Dienstag, 5. Oktober 2021 13:14
An: @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>;
@SenSW.berlin.de>; @SenSW.berlin.de>

Betreff: WG: Karstadt am Hermannplatz: Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
Eintrittsschreiben '

z.K.

Von:

Gesendet: Dienstag, 5. Oktober 2021 12:54

An: Herrmann, Monika <Monika.Herrmann@ba-fk.berlin.de>; Schmidt, Florian
<Florian.Schmidt@ba-fk.berlin.de>

Betreff: Karstadt am Hermannplatz: Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
Eintrittsschreiben

Sehr geehrte Frau Bezirksbiirgermeisterin Herrmann,
sehr geehrter Herr Bezirksstadtrat Schmidt,

anbei iibersende ich Ihnen das Eintrittsschreiben zum o.g. Vorgang vorab per Mail. Das Original
folgt per Fach.

20210930_Eintrit...

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag




Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung | - Stadtplanung
Referat | C
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

@sensw.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

| BERLIN | 3

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet.



Lo

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Montag, 12. September 2022 11:12

WG: Hermannplatz (Az. V170011): Entwurf der Planbegrindung 2-65 VE;
Stand: 19.08.2022 '
20220826 2-65VE_BGR_FTOEB_06-Ausgang_SenStadt_Signa

(003)_MOE.docx

Von: @vontrott-lammek.de>
Ges ntag, 12. September 2022°10:31
-stadtplanung.de [fiir BBPL 1-98] < @gfp-stadtplanung.de>;

Cc:! @signa.de>; ‘ @vontrott-
lammek.de>
Betreff: Hermannplatz {Az. V170011): Entwurf der Planbegriindung 2-65 VE; Stand: 19.08.2022

Sehr geehrter
sehr geehrter

wie bereits telefonisch besprochen, haben wir den Entwurf der 0.g. Begrindung durchgesehen und
mit einigen Anmerkungen versehen (s. Anlage).

Dabei ist uns aufgefallen, dass — Uiber die Festsetzung eines Kerngebiets analog § 7 BauNVO
hinaus — von einer Bindung an die BauNVO ausgegangen wird. Insbesondere werden die textlichen
Festsetzungen mit BauNVO-Normen als Rechtsgrundiage begrindet. Das sollte m.E. dringend
geéndert werden, weil es den Hauptvorteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beseitigt, der
seine Beliebtheit in Berlin ja gerade der Spreedreieck-Rechtsprechung und dem Wunsch verdankt,
insbesondere § 17 BauNVO nicht direkt anwenden zu missen. Wir sollten die textlichen
Festsetzungen inhaltlich auf die Punkte beschranken, die nicht ohne Mitwirkung des
Abgeordnetenhauses im Vertrag gedndert werden kénnen/sollen. Als Muster bietet sich die
Passauer StraB3e 1 (7-89 VE) an.

Ein weiterer Punkt, der meiner Meinung nach anders dargestellt werden sollte, ist die Bindung an
die Baustufe V/3 des Baunutzungsplans. Nach allen gangigen Bewertungsmafistédben
(herkdmmliche Betrachtung des Blocks und seines naheren Umfelds oder eines
Untersuchungsgebiets a la OVG) diirfte die Funktionslosigkeit der MaBfestsetzung hier unstreitig
vorliegen. Das sollten wir auch so darstelien, ohne dass wir uns hinsichtlich des nach §§ 30 Abs. 3,
34 Abs. 1 BauGB Zulassigen konkret festlegen missen. Denn einerseits vermeiden wir so
Widerspriiche in der Begriindung und andererseits spannen wir ein Sicherungsnetz fir den Fall -
einer erfolgreichen Normenkontrolle auf. Das Planerfordernis ergibt sich hier auch ohne BNP
zwanglos daraus, dass es verniinftigerweise geboten ist, die stddtebauliche Entwicklung an diesem
wichtigen Knotenpunkt zu ordnen und zu sichern und dass die Tirme nach historischem Vorbild
jedenfalls den Rahmen der naheren Umgebung Uberschreiten.

Die Anmerkungen im beigefiigten Markup sind eher redaktioneller Natur. im Ubrigen gefallt mir die
Begriindung sehr gut, weil sie sehr konsequent strukturiert und Obersichtlich ist.

Rufen Sie mich bei Rickfragen gern an.

Mit freundlichen GriBen



Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

von Trott zu Solz Lammek
Rechtsanwaélte Notar

Kurfiirstendamm 29
10719 Berlin

Zentrale  +49 30 59003300
Durchwahl

Telefax  +49 30 5900330-99
https://vontrott-lammek.de

Diese E-Mail und alle beigefigten Anlagen sind vertraulich und nur fir den Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind, beachten Sie bitte, dass Weitergabe, Verdffentlichung, Kopieren oder jede sonstige Verwendung dieser Nachricht und ihres Inhalts
widerrechtlich sind. Falls Sie diese Nachricht irtGmlich erhalten haben, bitten wir um thre unverzigliche telefonische Mitteilung unter +49
30 59003300 oder per E-Mail sowie Vernichtung dieser Mitteilung und beigefligter Anlagen.

Wenn Sie uns Mitteilungen per E-Mail zukommen lassen, verstehen wir dies als Ermachtigung und Zustimmung in der entsprechenden
Angelegenheit ebenfalls per E-Mail zu kommunizieren. Muttellungen per unverschliisselter E-Mail sind datenschutzrechtlich bedenklich.
Sollten Sie uns unverschilsselte E-Mails senden, verstehen wir dies als Erméchtigung und Zustimmung in der entsprechenden
Angelegenheit ebenfalls per unverschiisselter E-Mail zu kommunizieren.

This email and any attachments transmitted with it are confidential and intended solely for the use of the addressee. It may contain
privileged information that is protected from disclosure by faw. If you are not the addressee, please note that unauthorized dissemination,
copying or accessing of this facsimile and its contents is prohibited and may be unlawful. If you have received this facsimile in error
please inform us immediately by telephone at +49 30 59003300 or email and dispose this message and any attachment.

By sending us messages by email, we understand that you authorize and instruct us to communicate by email as well. Unencrypted
emails generally pose a risk with regard to data protection and the respective law. By sendmg us unencrypted emails, you authorize us to
communicate via unencrypted email as well.
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Von: signa.de>
Gesendet:

An: : )

Cc: @gfp-stadtplanung.de [fir BBPL 1-98]
Betreff: Karstadt am Hermannplatz // Artenschutzgutachten
Anlagen: Biotoptypen_Karstadt_Hermannplatz202201.pdf;

Karstadt_Hermannplatz_Artenschutzbeitrag_202201.pdf

Sehr geehrter Herr sehr geehrte Frau

wie angekUndigt erhalten Sie heute die Gutachten zum Artenschutz, die letztes Jahr von Planland
erstellt wurden, falls Sie es noch nicht von GfP erhalten haben.

Das Verkehrsgutachten passen wir gerade nochmal an. Ich hoffe lhnen im Lauf der Woche eine
aktualisierte Version schicken zu k&nnen.






Von: A Dsigna.de>
Gesendet: '

An:

Cc: @gfp-stadtplanung.de [fir BBPL 1-98]
Betreff: AW: Karstadt am Hermannplatz // Artenschutzgutachten
Anlagen: 20220427 -Verkehrsgutachten-HPlatz.pdf
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Guten Tag Herr

anbei finden Sie das Verkehrsgutachten.

Von:
Gesendet: Diens 6. April 2022 08:48
i@senstadt.berlin.de; @SenSW .berlin.de’
@SenSW.berlin.de>
Ce: @gfp-stadtplanung.de
Betreff: Karstadt am Hermannplatz // Artenschutzgutachten

Sehr geehrter Herr , sehr geehrte Frau .

wie angekUndigt erhalten Sie heute die Gutachten zum Artenschutz, die letztes Jahr von Planland
erstellt wurden, falls Sie es noch nicht von GfP erhalten haben.

Das Verkehrsgutachten passen wir gerade nochmal an. ich hoffe thnen im Lauf der Woche eine
aktudlisierte Version schicken zu kénnen. -
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L - —
~ Von:

Gesendet:

An: : ,

Betreff: WG: Grundlagendokument Hermannplatz -

An euch auch zur Kenntnis.

ruf
Von: o e e ... @signa.de>
Gesendet: Donnersta , 12. Mai 2022 12:09
An: @senstadt
Cc: ‘@senstadt.berlin.de>; @senstadt.berlin.de>;

@senstadt.berlin.de>; Hermannplatz<  @signa.de>
Betreff: AW: Grundlagendokument Hermannplatz

Sehr geehrter
Vielen Dank fiir lhre E-Mail.

Ich flirchte aber, dass wir hier ein Missverstandnis haben: ich hatte Frau am Telefon gestern so
verstanden, dass eventuelle Stellungnahmen zu unserer Projektentwicklung einfach auf den schon
verodffentlichten Informationen zu dem Bebauungsplan Bezug nehmen solien.

Wir finden es schwierig, jetzt in dem Grundlagendokument, Pldne zu verdffentlichen die Teilnehmer des
Grundlagenprozesses noch nicht kennen, und die auch in den unterschiedlichen Werkstatten weder
vorgestellt, noch diskutiert worden sind. In unserem Verstdndnis widerspricht das auch zum Teil die
Vorgaben von threm Hause in der Kick-Off Veranstaltung im Huxleys Neue Welt, dass es in diesem
Grundlagenprozess eben um Grundlagen und um die Bestandssituation geht, und erstmal nicht um die
vorgeschlagenen Plidnen fiir das Karstadt-Areal, die in den néchsten Schritten des Masterplanverfahrens /
des Bebauungsplanverfahrens vorgestelit und aufbauend auf den Ergebnissen dieser Grundlagenermittiung
diskutiert werden sollen. Wir haben uns in dem gesamten Prozess klar an dieser Leitlinie gehalten, und das
Projekt in dem Prozess weder vorgestellt, noch diskutiert, und wiirden uns gerne weiter an dieser Regel
halten.

Auch um die Berliner Leitlinien fiir Birgerbeteiligung nicht zu widersprechen, indem die Ziele und das
Perimeter einer Beteiligungsphase im Prozess gedndert werden, finden wir es wichtig bei der 6ffentlich
angekiindigten Vorgehensweise (erst Grundlagenermittiung, dann Vorstellung und Diskussion des
Vorhabens im ndchsten Beteiligungsschritt) zu bleiben.

ich verstehe den Zeitdruck fiir die Finalisierung dieses Grundlagendokumentes, und stehe gerne sehr
kurzfristig fir ein kurzes Telefonat dazu zur Verfiigung (heute vor 14:00 oder nach 15:00).

Beste Griil3e,

SIGNA Redl Estate Management
Germany GmbH

Upper West - KantstraBe

164 - 10623 Berlin

Senior Project Manager
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UID: DE271566386 - Amisgericht Minchen - HRB 212995 - GeschdaftsfUhrer: Timo Herzberg, Tobias Sauerbier, Georg Christian Reuter

Wichtiger Hinweis: Der Inhalt dieser E-Mail kann vertrauliche und rechtlich geschitzte Informationen, insbesondere Betriebs- oder
Geschaftsgeheimnisse, enthalten, zu deren Geheimhaltung der Empfanger verpflichtet ist. Die Informationen in dieser E-Mail sind
ausschlieBlich fUr den Adressaten bestimmi. Sollten Sie die E-Mail irtUmlich erhalien haben so ersuchen wir Sie, die Nachricht von
lhrem Systern zu 16schen und sich mit uns in Verbindung zu setzen. Uber das Infernet versandte E-Mails kdnnen leicht manipuliert oder
unter fremdem Namen erstellt werden. Daher schlieBen wir die rechiliche Verbindlichkeit der in dieser Nachricht enthaltenen
Informationen aus. Der Inhalt der E-Mail ist nur rechtsverbindlich, wenn er von uns schriftlich bestétigh und gezeichnet wird. Jegliche
darin enthaliene Ansicht oder Meinungs@uBerung ist die des Autors und stellt nicht notwendigerweise die Ansicht oder Meinung von
SIGNA Real Estate Management Germany GmbH dar. Sollte trofz der von uns verwendeten Virus-Schuizprogramme durch die
Zusendung von E-Mails ein Virus in lhre Systeme gelangen, haften wir nicht fir evil. hieraus enfstehende Schéden.

Important notice: The contents of this e-mail may contain confidential and legally profected information that is in parficular related fo
operational and frade secrets, which the recipient is obliged o treat as confidential. The information in this e-mail is made available
exclusively for use by the addressee. In the event that the e-mail may have been sent to you in error, we would ask you fo kindly
delete this communication from your system and to contact us. E-mails sent via the Internet can be easily manipulated or sent out
under someone else's name. We therefore do not accept legal liability for the information contained in this communication. The
contents of the e-mail are only legally binding if they have been confirmed and signed by us in writing. If, in spite of our using Anfivirus
protection software, a virus may have penetrated your system through the sending of this e-mail, we do not accept liability for any
damage that may possibly arise as a result of this. The opinions expressed in this message belong to sender alone and may not '
necessarily reflect the opinions of SIGNA Real Estate Management Germany GmbH.

Von: ) @senstadt.berlin.de < @senstadt.berlin.de>

Ges

An:

Cc: @senstadt.berlin.de; @senstadt.berlin.de; . @senstadt.berlin.de

Betreff: [EXTERN] Grundlagendokument Hermannplatz

Sehr geehrter Herr

Sie hatten sich mit Frau zu der Veroffentlichung lhres Antrags auf Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Rahmen des Grundlagendokumentes
verstdndigt.

Wir werden so verfahren wie vereinbart.

Bei ndherer Durchsicht der Unterlagen sind uns jedoch datenschutzrechtliche Bedenken zu den
Grundbuchausziigen und urheberrechtliche Bedenken zu einer Reihe von Abbildungen, vor allem den
Luftbildern und historischen Fotografien gekommen. ‘

Wir wiirden daher Abbildungen, bei denen die Urhaberrechte ungeklért sind, nicht in das:
Grundlagendokument und stattdessen Leerfelder aufnehmen und folgenden Hinweis einfiigen:

"Fir die Inhalte der nachfolgend dargestellten Unterlagen sowie dfe Einhaltung der Urheber- und
Nutzungsrechte ist die SIGNA verantwortlich. Einzelne Inhalte wurden aufgrund fehlender Bildrechte aus
den Unterlagen entfernt."

Die Einhaltung der Urheber- und Nutzungsrechte im Hinweis bezieht sich dann nur noch auf die
Abbildungen, die das Biiro Chipperfiled - vermutlich - in lhre Auftrag gefertigt hat und sie somit wohl
auch tber die Nutzungsrechte verfiigen
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Im Hinblick auf die Verzégerungen, die wir bereits haben, bitte ich Sie diesem Vorgehen noch heute
zuzustimmen, bzw. Korrekturen an dem Hinweis vorzunehmen und uns ebenfalls heute noch zu
iibermitteln. ‘ :

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Referat | B Flédchennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte - SenSBW | B
Fehrbelliner Platz 4,10707 Berlin
Tel. +49 30 90139-
(@senstadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

BERLIN | 3}

Berlin hilft

www.berlin.de/ukraine

Die E-Mailadresse ist nicht fiir den Empfang signierter E-Mails geeignet
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Von: . _ @signade>
Gesendet: Freitag, 13. Mai 2022 17:31
An:
Cc:
Betreff: iftliche Anfraéé zum Projekt Herménnplatz
 Signiert von: @signa.de

Sehr geehrter Herr

unten stehend erhalten Sie unsere Antworten zu den unterschiedlichen Fragen, die Sie uns
weitergeleitet haben.

Weiter kbnnen Sie Uber den WeTransfer Link alle Unterlagen, die wirin
unseren Antworten erwdhnen, herunteriaden. Soliten Sie diese Dokumente Ihrer Antwort fOr das
AGH nicht beifigen kénnen, kénnen Sie germe auf unsere Projektwebseite
hitps://nichtohneeuch.berlin/ verweisen. Die v.g. Informationen, Graphiken und lllustrationen
werden wir hier zeitnah hochladen.

Soliten Sie heute noch oder Anfang ndchster Woche Fragen zu unseren Antworten haben,
kédnnen Sie sich gerne jeder Zeit bei uns melden.

1. Welche Kenntnisse hat der Senat in Bezug auf die Baumaterialien, die fir den Um- bzw.
Neubau des Karstadigebdudes verwendet werden sollen, sowie deren Herkunft (bitte
einzeln aufschlisseln)?

e In unserem Antragsdokument fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus
dem 18.06 (siehe WeTransfer Link), haben wir auf den Seite 16 bis 18 (Kapitel 3.
+Nachhaltigkeit") bereits einige Informationen zu den Baumaterialien angegeben.
Diese Information k&nnen folgt zusammengefasst werden:

- . Das neue Karstadt Gebdude am Hermannplatz entsteht ohne Abriss des
aktuellen Gebdudes. Das bestehende Rohbauskelett wird erhalten, ertGchtigt
und fUr eine Aufstockung in Holzbauweise vorbereitet. Die neve Fassade
beabsichtigen wir aus lokalen und/oder recycleten Ziegeln zu bauen.
Insgesamt werden ca. 35.500 m® Beton und 3.000 Tonnen Stahl im Bestand
erhalten und nicht abgerissen. FUr die Aufstockung des Bestandes werden
ca. 10.000m? Holz eingesetzt.

Diese Bauweise haben wir mit folgender Animation versucht klar zu erlGutern:
https://vimeo.com/551383342

- Die Entkernung des aktuellen Karstadt Gebdudes wird in einem selektiven
RUckbauprozess stattfinden, der gewdhrleisten soll, dass alle Bauteile, die
gewonnen werden kdnnen, auch wie geplant in den Gewerbehdfen
wiederverwendet werden kdnnen. Siehe dazu der Punkt weiter unten zu dem
Re-Use Wettbewerb und das Konzept von dem BUro Lendager.

- Der grinderzeitliche Altbau wird fir eine zukUnftige Wohnnutzung
denkmalgerecht saniert.

- Das historische Fragment wird fUr zukUnftige gemeinwohlorientierte
- Nutzungen denkmalgerecht saniert.

e Seit dem v.g. Antragsdokument haben wir unsere Pléne fir folgende Bauteile
konkretisiert und kdnnen zu den Bauteilen folgende Informationen mitteilen:

1



- Den Wohnungsneubau beabsichtigen wir aus Holzfertigteilen fir die degewo
ZU bauen.

- Die Gewerbehdfe werden unter dem Motto ,,Form Follows Availability™ mit
dem BUro Lendager aus Kopenhagen entwickelt, das den Re-Use
Wettbewerb in Mérz 2022 gewonnen hat (Frau Prof. Kahlfeldt war
Jurymitglied fUr diesen Wettbewerb). Das Konzept von Lendager sieht eine
ganzheitliche Weiternutzung und Wiederverwendung von Baumaterialien
und Bauteilen in den zukUnftigen Gewerbehdfen vor. Dieses Konzept von
Lendager aus dem Wettbewerb finden Sie auch in Génze im WeTransfer Link.
Das Konzept kann wie folgt zusammengefasst werden:

- Das oberirdische Parkhaus an de UrbanstraBe bleibt im Wesentlichen
erhalten. Um neue qualittsvolle R&ume zu schaffen, werden durch
das Enffernen jeder zweiten Geschossecke die Raumhdhe und
Belichtung maximiert. Die dadurch gewonnenen Stahlbetontréger
werden fir die neue Gebd&udefassade an der UrbanstraBe
wiederverwendet. Die Betondecken selbst werden sorgfdltig und nach
MaB herausgeschnitten um als neue Decken fUr die Neubauten im
Hofbereich zu fungieren.

- Die Neubauten im Bereich der Gewerbehdfe (siehe Masterplanung im
B-Plan Antragsdokument) werden mit einem Rohbau aus
wiederverwendeten Stahlbetonplatten aus dem Parkhaus und aus
Holz errichtet. Die Fassaden werden aus wiederverwendeten
Materialien aus dem aktuellen Karstadt Gebdude und aus den
Parkhaustréigern errichtet (siehe Konzept Lendager fir mehr Details).

- ZIu diesem Konzept bereiten wir gerade eine kurze Animation zur
ErklGrung und Veranschaulichung vor.

2. Welche nachwachsenden und kreislaufgerechten Baustoffe sollen beim Karstadt-Umbau
bzw. -Neubau zum Einsatz kommen und wie hoch ist der Anteil dieser Baustoffe an der
Gesamimenge der Baustoffe? :

¢ Siehe Antwort zu 1: Zus&tzlich zu dem Erhalt eines GroBteils der bestehenden
Gebdudesubstanz aus Stahlbeton pianen wir einen massiven Einsatz von Holz, weil
Holz effizient CO2 speichert, und sich als leichtes Baumaterial fOr unsere
Aufstockungen gut eignet.

3. Wie viel der jetzigen Gebdudesubstanz des Karstadt-Komplexes soll im Rahmen der
BaumaBnahmen stehen bleiben, welche Gebdudeteile sollen abgerissen werden und wie
viel Neubau soll hinzukommen (bitte jeweils Gebdudeteile/-geschosse und
Quadratmeterzahlen angeben)?

* Entsprechend den Informationen auf Seite 16 unseres v.g. Antragdokumentes OUS
Juni 2021, planen wir 76% des Stahlbetonskeletts des aktuellen Warenhausgebdudes
ZU erhalien.

s FOr das Parkhaus an der UrbansiraBe planen wir eine fast 100% Weiter- /
Wiedernutzung der Bauteile und Baumateridalien (siehe mehr Details im Konzept von
Lendager).

e FUr den hinteren Bereich, wo die neue Tiefgarage entstehen soll, planen wir einen
Abriss der aktuellen Kellergeschosse, und eine neue Baugrube.

4. Welche MaBnahmen zu Recycling und Wiederverwertung abgerissener Gebdaudeteile sind
dem Senat bekannt und welche weiteren MaBnahmen und Instrumente sieht der Senat zur
Sicherstellung des Recyclings und der Wiedernutzung der entstehenden Bauabfélie vor?



Siehe Konzept Lendager. Ein GroBteil der Gebdudeteile des aktuellen Karstadt
Gebd&udes wurden als Vorbereitung zu dem Re-Use Wettbewerb aufgenommen
und in Form eines digitalen Gebdudepass allen Planern zu Verfigung gestellt, um
wiedergenutzt werden zu kédnnen.

5. Welche Kenntnisse hat der Senat zur Klimabilanz, inkl. des gesamten Produktions- und
Herstellungsprozess, des Karstadt-Gebdudes in seiner jetzigen Form?

GemdB den aktuellen, geltenden Energieausweis, hat das aktuelle Gebdude einen
Prim&renergiebedarf von 279 kWh/(m?2.a). Die Frage nach der ,Klimabilanz des
gesamten Produktions- und Herstellungsprozess" |&sst sich so nicht beantworten, weil
nicht genau genug: welche Klimabilanz? Nach welchem System?@

6. Wie bewertet der Senat insgesamt die Klimabilanz des Signa-Neubauvorhabens
Klimaneutralitat?

Wir arbeiten gerade an einer CO2-Bilanzierung unserer Projektentwicklung, die die
neue Entscheidung fUr das Konzept von Lendager und den Erhalt des Parkhauses
berUcksichtigt. Diese wird voraussichtlich bis Mitte Juni vorliegen. Weiter bieten wir
gerne an, diese CO2 Bilanzierung den Berliner Abgeordneten in Person und mit den
verantwortlichen Ingenieuren, vorzustellen. Es I8sst sich jetzt schon vermuten, dass es
in Berlin wenige Projektentwicklungen gibt, die so CO2- ginstig neue Fldchen
schaffen. Die bisherige CO2 Bilanzierung unserer Projektentwicklung, vom BUro IBAK
aus Hamburg, finden Sie ebenfalls im WeTransfer Link.

FUr Fragen stehen wir Innen gerne zur VerfOgung.

Mit freundlichen GriBen

SIGNA Réal Estate Managemeni Germany GmbH
Upper West -KantstraBe 164 - 10623 Berlin

Project Manager Germ vy
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UID: DE271566386 - Amisgericht MUnchen - HRB 212995 - GeschdftsfOhrer: Timo Herzberg, Tobias Sauerbier, Georg Christian Reuter

Wichtiger Hinweis: Der Inhalt dieser E-Mail kann vertrauliche und rechilich geschiizte Informationen, insbesondere Betriebs- oder
Geschaftsgeheimnisse, enthalten, zu deren Geheimhaltung der Empfénger verpflichtet ist. Die Infermationen in dieser E-Mail sind ausschlieBlich

" fUr den Adressaten bestimmt. Sollten Sie die E-Mail irtimlich erhalten haben so ersuchen wir Sie, die Nachricht von Ihrem System zu I6schen und
sich mit uns in Verbindung zu setzen. Uber das Internet versandte E-Mails kdnnen leicht manipuliert oder unter fremdem Namen erstellt werden.
Daher schlieBen wir die rechiliche Verbindlichkeit der in dieser Nachricht enthaltenen Informationen aus. Der Inhalt der E-Mail ist nur
rechisverbindlich, wenn er von uns schrifilich bestétigt und gezeichnet wird. Jegliche darin enthaltene Ansicht oder MeinungsGuBerung ist die
des Autors und stellt nicht notwendigerweise die Ansicht oder Meinung von SIGNA Real Estate Management Germany GmbH dar. Sollte frofz
der von uns verwendeten Virus-Schuizprogramme durch die Zusendung von E-Mails ein Virus in Ihre Systeme gelangen, haften wir nicht fir evil.
hieraus entstehende Sch&den.

Important notice: The contents of this e-mail may contain confidential and legally protected information that is in particular related to
operational and trade secrets, which the recipient is obliged to freat as confidential. The information in this e-mail is made available exclusively
for use by the addressee. In the event that the e-mail may have been sent to you in error, we would ask you to kindly delete this
communication from your system and to contact us. E-mails sent via the Infernet can be easily manipulated or sent out under someone else's
name. We therefore do not accept legal liability for the information contained in this communication. The contenis of the e-mail are only
legally binding if they have been confirmed and signed by us in writing. If, in spite of our using Anfivirus proiection software, a virus may have
penetfrated your system through the sending of this e-mail, we do not accept liability for any damage that may possibly arise as a result of this.
The opinions expressed in this message belong to sender alone and may not necessarily reflect the opinions of SIGNA Real Estate Management

Germany GmbH.

Von:
Ges
An:

@senstadt.berlin.de < @senstadt.berlin.de>

@_signa._de>



@signa.de>; @senstadt.berlin.de;
. @senstadt.berlin.de
Betreff: [EXTERN] Schriftliche Anfrage zum Projekt Hermannplatz

Sehr geehrte Frau

der SenSBW liegt eine schriftliche Anfrage aus dem Abgeordnetenhaus zur Beantwortung vor. Einige Fragen
beziehen sich auf den Komplex Nachhaltigkeit und Klimabilanz. Die Fragen sind teilweise sehr konkret und
detailliert und kénnen nach meinem Kenntnisstand zum jetzigen frithen Zeitpunkt der Projektentwicklung noch
nicht oder zumindest nicht abschlie3end beantwortet werden.

Gleichwohl wdre es sehr hilfreich, wenn Signa auf Grundlage des eigenen derzeitigen Kenntnisstandes zur
Beantwortung der nachfolgenden Fragen beitragen kdnnte:

e Welche Kennfnisse hat der Senat in Bezug auf die Baumaterialien, die fiir den Um- bzw. Neubau des
Karstadfgebéudes verwendet werden sollen, sowie deren Herkunft (biffe einzeln aufschlisseln)?

o Welche nachwachsenden und kreislaufgerechten Baustoffe sollen beim Karstadf-Umbau bzw. -Neubau
zum Einsafz kommen und wie hoch ist der Anteil dieser Baustoffe an der Gesamfmenge der Bausfoffe?

o Wie viel der jetzigen Gebdudesubstanz des Karstadt-Komplexes soll im Rahmen der Baumafinahmen
stehen bleiben, welche Gebdudefeile sollen abgerissen werden und wie viel Neubau soll hinzukommen
(bitte jeweils Gebdudefteile/-geschosse und Quadratmeterzahlen angeben)?

e Welche Mafinahmen zu Recycling und Wiederverwerfung abgerissener Gebdudefeile sind dem Senatf
bekannt und welche weiteren Mafinahmen und Insfrumente sieht der Senat zur Sichersfellung des
Recyclings und der Wiedernutzung der enfstehenden Bauabfdlle vor?

o Welche Kenntnisse hat der Senat zur Klimabilanz, inkl. des gesamten Produktions- und
Herstellungsprozess, des Karstadf-Gebdudes in seiner jefzigen Form?

o Wie bewerfef der Senat insgesamt die Klimabilanz des Signa-Neubauvorhabens Klimaneufralitdt?

Da die Fristen fiir die Beantwortung schriftlicher Anfragen aus dem AGH sehr kurz sind, wdre ich Ihnen sehr
dankbar, wenn Sie mir lhre Antworten bis zum 13.05. zukommen lassen kdnnten. :

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Stadtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139

(@senstadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de




Sanafwerwaliung

Saeomrro | BERLIN |

und Wohnen

22.06.2021
E-Mail: o " @sensw.berlin.de

Anlage 2
Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 4-81

fiir den Geltungsbereich der in der Anlage 1 dargestellten Abgrenzung fiir das Geldnde zwischen
Kurfiirstendamm, RankestraB3e, Augsburger Strafle und Joachimsthaler StraBe im Bezirk Charlottenburg-
Wilmersdorf von Berlin, Ortsteil Charlottenburg

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Block zwischen Kurfiirstendamm, Rankestrafle, Augsburger Strafle und Joachimsthaler Strafie ist durch
eine vorwiegend griinderzeitlich vorgepréigte, geschlossene Blockstruktur gekennzeichnet. Die Ausnahme
von dieser Regelhaftigkeit bildet das 12-geschossige Gebdude an der Kreuzung Kurfiirstendamm/
Joachimsthaler Strafle (,,Kudamm-Eck”), das ostseitig am Kurfiirstendamm und an der Augsburger Strafle
oberhalb der nachbarlichen Traufhéhe Brandwéinde hinterldsst, die bereits ein Weiterbauen in hdheren
Gebdudedimensionen provozieren. ‘

Der gesamte ndrdliche Teil des Blockes, entlang des Kurfiirstendamms, befindet sich in der Kulisse der
Erhaltungsverordnung fiir das Gebiet , Kurfiirstendamm®. Diese stellt deutlich heraus, dass ,,die Bauten der
Zeit bis 1920 aufgrund ihrer Anzahl und Bedeutung das vorrangige stddtebauliche Leitbild bei der Errichtung
von Neubauten bilden. Das gilt insbesondere fiir die Héhe der baulichen Anlagen und fiir die Eingliederung
in die vorhandene Bebauung (...) sowie fiir die Einfiigung in die architektonische Gestaltung der Umgebung”.
Zudem bestehen mit dem , Linearen Regelwerk Kurfiirstendamm®“ (1984 und Ergéinzung 2008) umfassende
Vorgaben zu Neu- und Umgestaltungen des éffentlichen Raumes im Bereich des Kurfiirstendamms.

Der Block selbst wird geprdgt von einzelnen Baudenkmalen und dem Denkmalensemble
Wiederaufbaugebiet ,,Rund um den Zoo*. Die Nutzungsstruktur umfasst vor allem Biiro- und Dienstleitungen,
Einzelhandels- sowie vereinzelt Hotel- und Wohnnutzungen, Die Erdgeschosszonen entlang der
Kurfiirstenstrafle sind vornehmlich durch Einzelhandelsnutzungen geprdgt. Besonderer Stellenwert kommt
dabei dem Karstadt-Warenhaus als Frequenzbringer zu.

Mit der Unterzeichnung eines Letter of Intents zwischen dem Land Berlin (vertreten durch den Regierenden
Biirgermeister, die Senatorin fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe und dem Senator fiir Kultur und Europa)
und SIGNA Prime Selection AG sowie Galeria-Karstadt-Kaufhof GmbH wurde am 03. August 2020 eine
Vereinbarung zum Erhalt von Warenhausstandorten und iiber Investitionen in stddtebauliche Projekte
geschlossen, Das Grundstiick des Karstadt-Warenhauses am Kurfiirstendamm ist hierbei ein zentrales
Projekt. Gemdfl der Absichiserkldrung wird insbesondere eine vertikale Nachverdichtung sowie eine
Erweiterung des Nutzungsspekirums angestrebt.

Das Grundstiick des Karstadi-Warenhauses wird hierbei nicht losgelést von der Entwicklung des
Gesamtblocks betrachtet. Die stdédtebaulichen Qualifizierungs- und Verdnderungspotenziale werden
gesamtheitlich fiir den Geltungsbereich zwischen Kurfiirstendamm, Rankestrafle, Augsburger Strafle und
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Joachimsthaler StraBle untersucht. Ziel ist eine ganzheitliche Entwicklung unter stddtebaulichen,
baukulturellen, verkehrlichen und freiraumplanerischen sowie dkologischen Aspekten. Die stddtebauliche
Struktur soll unter Beriicksichtigung und Wahrung der identitétsstiftenden Merkmale und dem Denkmalschutz
erhalten und unter Klimaschutzaspekten weiterentwickelt werden. Dariiber hinaus soll der bestehende
Einzelhandelsstandort mit seiner Magnetfunktion fiir den Zentrumsbereichskern City West langfristig erhalten
und gesichert werden sowie eine Gestaltung von publikumswirksamen und lebendigen Erdgeschosszonen an
allen Blockseiten erfolgen.

Um die diversen und konkurrenzierenden privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen und um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses zentralen
Blocks in der City West gewdhrleisten zu kdnnen, ist geméfB3 § 1 Abs. 3 BauGB die Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet von auflergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung ,.engerer Kernbereich City West”, welches am 16.03.2021 durch den Senat beschlossen wurde
und stellt hierbei ein Schwerpunktprojekt des festgestellten Gebietes dar. In Anwendung des § 9 Abs. 3 in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 und mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) liegt die Zustdndigkeit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens bei der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen.

Der Bebauungsplan 4-81 wird im Regelverfahren mit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt.

Eigentumsverhdlinisse

Die Eigentumsverhélinisse setzten sich wie folgt zusammen:

Grundstiick Augsburger Strafle 44,
Joachimsthaler Strafle 36,
Kurfirstendamm 227

Grundstiick

Augsburger Strafle 36, 38, 40, 42
Kurfiirstendamm 231, Rankestrafle 4

Grundstiick Kurflirstendamm 229
Grundstiick Rankestrafle 5
Grundstiick Rankestrafle 6
Grundstiick Kurfirstendamm 234
Grundstiick Kurfiirstendamm 235

Grundstiick Kurfiirstendamm 236

Grundstiick Kurfirstendamm 237,
Rankestrafle 1

Grundstiick Rankestrafle 2
Grundstiick Rankestralle 3




Geltendes Planungsrecht

Festgeselzte Bebauungspldne

Die Fldche des Plangebiets, liegt im Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans Vil-B (festgesetzt
08.12.1986), welcher fiir die Grundstiicke nur die Art der baulichen Nutzung als Kerngebiet gemdf3 der
BauNVO 1977 festsetzt.

Baunutzungsplan als iibergeleiteter Bebauungsplan

Der Baunutzungsplan fiir Berlin in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961 S. 742), der zusammen
mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 21, November 1958
(GVBL. S. 1104) - BO 58 - und in Verbindung mit den férmlich festgestellten Fluchtlinien als ibergeleiteter
qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch, weist fir das Plangebiet Baustufe V/3
aus. In Verbindung. mit der BO 58 ist eine GRZ von 0,3, eine GFZ von 1,8 und eine Anzahl von 5
Vollgeschossen ausgewiesen.

Nach Betrachtung des Blocks zwischen dem Kurfiirstendamm, der Augsburger und RankestraBe sowie den
straBenseitig gegeniiberliegenden Bebauungen ist das zul@ssige Nutzungsmafl auf zahlreichen
Grundstiicken weit liberschritten. Danach ist das tibergeleitete Recht des BNP i.V.m. der BO 58 bzgl. des
zuldssigen Nutzungsmafes offensichtlich funktionslos. Folglich beurteilt sich das Maf3 der baulichen Nutzung
sowie die liberbaubare Grundstiicksflaéche geméaf3 § 34 BauGB.

Flachennutzungsplan

Der Fléichennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31),
zuletzt gedindert am 22, Dezember 2020 (ABL. 2021 S. 147), stellt das Plangebiet als gemischte Baufléche
M1, d.h. als Bereich mit hoher Nutzungsintensitét und -dichte und mit vorwiegendem Kerngebietscharakter
dar. Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Fladchennutzungsplans entwickelbar.

Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes 4-81 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung eines urbanen Stadtquartiers. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten planerischen Ziele sind:

- Erhalt und Weiterentwickling der stédtebaulichen Struktur unter Beriicksichtigung und Wahrung der
identitGtsstiftenden Merkmale und dem Denkmalschutz

- Ganzheitliche Entwicklung unter stadtplanerischen, stddtebaulichen, baukulturelten, verkehrlichen
und freiraumplanerischen und ékologischen Aspekten

- Umsetzung von Klimaanpassungs- und Klimaschutzmaf3nahmen in der verdichteten Innenstadt
(Klimagerechte Nachverdichtung)

- Nutzung mdglicher Nachverdichtungspotenziale

- Sicherung und Ergéinzung vorhandener gewerblicher Nutzungen sowie konzeptionelle und
nachhaltige Weiterentwicklung der Nutzungen

- Langfristiger Erhalt und Sicherung als Einzelhandelsstandort mit Magnetfunktion fiir den
Zentrumsbereichskern City West (Zoo, Kurfiirstendamm, Tauenzienstr.)

- Publikumswirksame und lebendige Erdgeschosszone an allen Blockseiten durch ErschlieBung der
Nutzungseinheiten direkt vom &ffentlichen Raum



Weiteres Verfahren

Zur Konkretisierung der konzeptionellen Vorstellungen und zur Sicherung der stddtebaulichen Qualitéit
soll in 2022 ein diskursives stédtebauliches Qualifizierungsverfahren durchgefiihirt werden.

Der auf den Ergebnissen des Verfahrens aufsetzende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines gemischten Quartiers erméglichen.

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Geselzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedindert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7, November 1999 (GVBL
S.578), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBL. S. 807) gedindert worden
ist



Kooperationsvereinbarung

zur stddtebaulichen Entwicklung des Blocks Kurfiirstendamm,
Rankestrafle, Augsburger Strafle, Joachimsthaler Strafle

zwischen

1. der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen,
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin

vertreten durch
Frou Senatsbaudirektorin Prof. Petra Kahlfeldt

2. dem Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin,
Otto-Suhr-Allee 100, 10585 Berlin

vertreten durch
Herrn Bezirksstadtrat Fabian Schmitz-Grethlein

3. der Berlin, Kurfiirstendamm 231 Immobilien GmbH & Co. KG
Josephspitatstrafie 15, 80331 Miinchen

vertreten durch
Herrn Timo Herzberg und Herrn Reiner Miiller

Praambel

Der Block zwischen Kurfiirstendamm, Rankestrafle, Augsburger Strafle und Joachimsthaler Strafle
liegt im Gebiet von auBBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung geméf § 9 AGBauGB. Somil liegt
die Zusténdigkeit fiir die Aufstellung und Festsetzung von Bebauungsplénen fiir diesen Bereich bei
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bouen und Wohnen, in enger Zusammenarbeit und in
Abstimmung mit dem Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf.

Ausgangspunkt fiir eine Entwicklung der Grundstiicke Kurfiirstendamm 229/ Kurfirstendamm 231,
Rankestrafle 4, Augsburger Strafle 36, 38, 40, 42 sowie Rankestrafle 5-6 (,Vorhabengrundstiick”
oder ,,SIGNA-Grundstiick, Eigentiimerin ist die Berlin, Kurfiirstendamm 231 Immobilien GmbH & Co.
KG, diese nachfolgend ,SIGNA” genannt) ist der Letter of Intent, welcher im August 2020 zwischen



der SIGNA-Gruppe und dem Land Berlin geschlossen wurde. Im Rahmen des Lol wurden bereits
wesentliche Ziele fiir die stddtebauliche Entwicklung des Grundstiickes politisch vereinbart.

Dariiber "hinaus bestehen weitere Planungs- und Investitionsabsichten  benachbarter
Grundstiickseigentiimer, sodass eine geordnete und gesamtheitlich abgestimmte stddtebauliche
Entwicklung des Gesamtblocks forciert wird, Mit der Aufstellung des Bauungsplanes 4-81 am
01.07.2021 bekundet die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen den Willen, den
Block ganzheitlich und unter st&dtebaulichen, baukulturellen, verkehrlichen und
freiraumplanerischen sowie 6kologischen Aspekten zu entwickeln.

Grundlage fiir die bauleitplanerische Sicherung soll ein kooperatives Werkstattverfahren fiir das
Vorhabengrundstiick bilden, welches gemeinsam durch die unterzeichnenden Parteien sowie unter
Beteiligung weiterer offentlicher und privater Akteure durchgefihrt wird. Im Rahmen der
Kooperationsvereinbarung verstdndigen sich die Parteien auf wesentliche Enfwicklungs- und
Qualitétsziele fiir das weitere Verfahren, den Prozess, die Finanzierung sowie zur Zusammenarbeit.,

Die genannten Parteien vereinbaren hierzu wie folgt:

l Entwicklungs- und Qualitdtsziele fiir das weitere Verfahren
Der Block Kurfiirstendamm, RankestraBe, Augsburger StraBe, Joachimsthaler Strafle ist in
seiner stddtebaulichen Entwicklung ganzheitlich zu beifrachten und unter Mitwirkung der
unterzeichnenden Parteien, der Denkmalpflege, der Umwelt- und Verkehrsverwaltung sowie
weiterer dffentlicher und privater Akteure zu entwickeln.

Ziel ist es, eine stédtebauliche Kubatur und Nutzungsstruktur fiir das SIGNA-Grundstiick zu
erarbeiten, welche aus stadtplanerischen, baukulturellen, verkehrlichen, denkmalfachlichen,
freiraumplanerischen sowie &kologischen Aspekten eine’ dem Ort angemessene und
vertrigliche Entwicklung erméglicht und einen Mehrwert fir den Gesamtblock und das
Umfeld bietet.

Ziel der Planung ist es dabei unter anderem, die Warenhausnutzung langfristig am Standort
zu sichern. Um vor allem den Zentrumsbereichskern Zoo/Ku'damm/TauentzienstraBe wie
auch umliegende Zentren in ihrer Funktion zu schiitzen, soll sich die kiinftige
Gesamtverkaufsfldche an der bestehenden Gesamtverkaufsfléche des
Vorhabengrundstiicks orientieren, soweit sich aus den Erkenntnissen des Verfahrens und der
stadtebaulichen Abwdgung keine abweichenden Zielsetzungen ergeben. Die
Gesamiverkaufsfliiche betragt nach aktuellem Stand: 28.616 m? davon 24.578 mf
oberirdisch. Hinsichtlich der Gesamtverkaufsfléiche geht das Land Berlin davon -aus, dass
eine Erhdhung iiber den aktuellen Stand hinaus nicht zentrenvertrdglich ist. Die
abschlieBende Zustimmung zu Verkaufsflachen obliegt dem Land Berlin im



Bebauungsplanverfahren. Die Verkaufsflachen sollen so konzipiert werden, dass eine
Mehrfachnutzung und/oder Umnutzungen perspektivisch méglich sind.

Der Nutzungsmix ist entsprechend der Zentrumslage vielfaltig zu gestalten. Die Bauk&rper
sollen in ihrer Kérnigkeit und Parzellierung fiir flexible Nutzungen gestaltet werden, welche
sich zum 6ffentlichen Raum orienfieren, Neben Einzelhandels- und Biironutzungen soll das
Areal auch soziale, kullurelle und Wohnnutzungen sowie freizeitbezogene und sonstige
(8ffenttiche) Nutzungen bieten, die zur Belebung rund um die Uhr und an allen Wochentagen
beitragen. Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung ist zu beriicksichtigen.

Die Verortung von Freifléichen, eine mégliche Durchwegung des Blocks und die Tiefe von
Baukérpern sind im Rahmen des kooperativen Werkstattverfahrens zu untersuchen. Die
notwendigen Freirdume sind zu qualifizieren. Eine mégliche Neugestaltung und freiréumliche
Nutzung der Rankestrafle soll als |deenteil im kooperativen Werkstattverfahren behandelt
werden.

Den zunehmenden Herausforderungen des Klimawandels soll am Standort Rechnung
getragen werden. Zu diesem Zweck sind Mafinahmen des Klimaschutzes und zur Minimierung
stoftfindender Klimaverdinderungen vorzusehen. Analog zZum Projekt Karstadt am
Hermannplatz soll der Erhalt und eine Wiederverwendung von Baustoffen im Fall des
Abrisses sowie der Einsalz von schadstofffreien und klimagerechten Baumaterialien in ihrer
Machbarkeit untersucht und bei technischer und wirtschafilicher Machbarkeit priorisiert
werden.

Eine Hohenentwicklung und vertikale Nachverdichtung mit ein bis zwei Hochpunkten wird
angestrebt. Die Hohenentwicklung orientiert sich an den in der Umgebung bestehenden
Héhen des Upper West und des Zoofensters von 120 m. Ziel ist es, eine stddtebaulich
qualitdtvolle und den umgebenden Hochhausbestand integrierende Gesamtkonzeption zu
entwickeln. Die griinderzeitlich gepréigte Nachbarschaft am Los-Angeles-Platz mit einer
Traufhdhe von ca. 22 mist zu respektieren. Der respektvolle Umgang mit dém baulichen Erbe
schlief3t eine Hochhausentwicklung im Plangebiet nicht aus. Das Hochhausleitbild fiir Berlin
ist anzuwenden. Dazu zahlt auch der Planungsgrundsatz der Multifunktionalitét und somit ein
ergdnzender Nutzungsansatz von mindestens 30 % der oberirdischen BGF des gesamten
Gebéudekomplexes, insbesondere fiir Wohnen sowie kulturelle Einrichtungen, soziale
Infrastruktur, Bildungseinrichiunéen und sonstige nicht gewerbliche oder nicht kommerzielle
Nutzungen. Die Parteien werden gemeinsam und einvernehmlich einen Anteil der im Ergebnis
des kooperativen Werkstattverfahrens festgestellien Nutzungen bestimmen, fiir welchen
Mietpreisobergrenzen feslgelegt werden. Die Abstimmung erfolgt im Rahmen des
stddtebaulichen Vertrages im weiteren Verfahren.



Im Rahmen eines kooperativen Werkstattverfahrens soll gemeinsam mit offentlichen und
privaten Akteuren ein addquates Nutzungskonzept formuliert und dessen stddtebautiche
Machbarkeit und Veriréglichkeit iiberpriift werden.

Es soll die Aufgabe der beauftragten Entwurfsteams sein, eine aus stédtebaulicher Sichi
sinnvolle und der Bedeutung des Orles, mit seiner unmitielbaren Nahe zum Breitscheidplatz
und den bestehenden baulichen Hdhendominaten der City Wesi angemessene und
vertrigliche Gesamt-BGF zu definieren. Der Nutzungsanteil fiir Einzelhandel soll sich an der
bestehenden Gesamtverkaufsfléche orientieren. Die anderen Nutzungsanteile fiir Wohnen,
gewerbliche Biirofléchen sowie fiir Kultur-, soziale und weitere &ffentliche Nutzungen, die
insgesamt zu einer guten innerstddtischen Mischung f'dhrén, sollen in Abhd&ngigkeit vom
stédtebaulichen Konzept in ihren méglichen Gréflenordnungen von den Teams entwickelt
werden.

Das Nutzungskonzept umfasst daher folgende Bestandteile:

- 30 % der oberirdischen BGF des gesamten Gebdudekomplexes fir Nutzungen der
Kategorie 2 gem. Hochhausleitbild fur Berlin
- Soziale, freizeitbezogene, sonstige Sffentliche Nutzungen, die zur Belebung rund um
die Uhr und an allen Wochentagen beitragen und der Unterversorgung an sozialer
Infrastruktur im zentralen Bereich der ,,City West* entgegentreten
- Publikumswirksame Erdgeschosszonen
- Freiflachen, Fldchen fir Durch'wegung sowie Fldchen fiir Klimaschuiz- und
Klimaanpassungsmafinahmen inkl. konzeptionelle Ideen zum
Regenwassermanagement
Dariiber hinaus strebt das Land Berlin einen Flédchenanteil fir Wohnnutzungen an, dessen
Umfang die Anwendung des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung
begriindet.

In Abhédngigkeit vom ausgewdhlten Konzept soll im Rahmen des kooperativen
Werkstattverfahrens durch eine Fach- und Sach-Jury iiber das Maf3 der stadiebaulich
vertrdglichen Dichte entschieden werden.

Prozess

Die Parteien sind sich einig, ein zweiphasiges, nicht anonymes kooperatives
Werkstattverfahren unter der Federfiihrung und Finanzierung von SIGNA in Abstimmung und
Einbindung des Landes Berlin durchzufithren. Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen, verireten durch die Abteilung Il Stédtebauliche Projekte, sowie das
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, vertreten durch das Stadientwicklungsamt, sind als
Kooperafionspariner bei allen wichtigen Entscheidungen und Meilensteinen befeiligt.
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Im Rahmen des kooperativen Werkstattverfahrens werden sechs Planungsteams ausgewdéhlt,
die im Dialog mit den é&ffentlichen und privaten Akteuren in mehreren Verfahrensschritten
(z.B. Auftakt- und Akteurs-Workshops, Planungswerkstdtten) unter Berlicksichtigung der
angestrebten Nutzungsmischung eine stddtebauliche Kubatur fiir den Block herausarbeiten
sollen. Die Auswahl fiir die Planungsteams der ersten Prozessphase werden einvernehmlich
zwischen SIGNA und dem Land Berlin abgestimmt. Fiir die zweite Prozessphase werden drei
Arbeiten fiir eine vertiefende Bearbeitung durch ein Beratungsgremium ausge;lu('ihli. Ziel des
Verfahrens ist die Auswahl eines Entwurfskonzepts durch ein Gutachiergremium, welches
Grundlage der anschlieBenden planerischen Vertiefung und Vorbefassung im politischen
Raum ist. Parallel dazu wird die Umstellung des Angebotsbebauungsplan 4-81 in einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitel und auf den Weg gebracht.

Dem Gutachtergremium des kooperativen Werkstativerfahrens gehdren Fachgutachter der
Fachdisziplinen Architektur, Stadtplanung und Landschaftsarchitektur sowie Verireter von
SIGNA und dem Land Berlin als Sachgutachter an. Die Besetzung des Gutachtergremiums
wird einvernehmlich zwischen SIGNA und dem Land Berlin abgestimmt.

Die Ergebnisse des kooperativen Werkstattverfahrens werden nach Abschluss der
Entscheidungsphase innerhalb der politischen Gremien des Landes Berlins prdsentiert, Eine
politische Legifimation des Prozessergebnisses ist Voraussetzung fiir die weiteren
Verfahrensschritte.

Die Gesamtdauer des kooperativen Werkstattverfahrens wird nach Abschluss der
Kooperationsvereinbarung mit 6 Monaten veranschlagt.

Im Rahmen des kooperativen Werkstattverfahrens ist durch SIGNA eine Beteiligung der
Offentlichkeit in Anlehnung an die Leitlinien fiir die Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern
an der rdumlichen Stadtentwicklung durchzufiihren.

Finanzierung
Samiliche Kosten fiir die Durchfihrung des kooperativen Werkstattverfahrens werden
vollstdndig durch SIGNA getragen.

Zusammenarbeit

Die unterzeichnenden Parteien eint das Verstdndnis, dass das Areal zu einem lebendigen
Stadtbaustein im Herzen der City West entwickelt werden soll. Sie soll geprégt sein durch
eine offene und fransparente Kommunikation und eine proaktive Einbindung der am

Entwicklungsprozess Beteiligten.



Es herrscht Einigkeit darliber, dass diese Kooperationsvereinbarung keine Einschrénkung der
Eigentiimerstellung sowie keine rechtliche Bindung fir den Abschluss von Vertréigen oder der
Schaffung von Planungsrecht beinhaltet und die gemeindliche Planungshoheit unberiihrl
bleibt.

e Ml —

Prof. Petra ch{l\eldt »
Senatsverwalfung fiir Stadtentwicklung, Bauen und

Wohnen
Berlin, 29 .0f 2022 [«/é M% /VL
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Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Berlin, £4.0£.2022 / /K/ ?_(l

mo Herzb , Reiner Miiller
Berlm Kur. lrsiendcmm 23t Immobilien GmbH &
Co. KG
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TOP 1 - SIGNA-Block Ku’damm

: ‘ berichtet” von den laufenden Abstimmungeh zu den Inhalten der
Kooperationsvereinbarung. Schwerpunkt ist die Einigung auf Orientierungswerte zur VKF und BGF.
Eine Einigung konnte insbesondere in diesen beiden Punkten nicht erzielt werden, da SIGNA deutlich
hdhere Werte fordert, als durch SenSBW und BA C-W als gebietsvertraglich anzunehmen sind. SIGNA
sicherte die Zulieferung einer Herleitung der Bestands-VKF sowie der benétigten BGF zu. Diese ist
noch ausstehend.

Am 08.06. fand das erste der nun im 2-Wochen-Rhythmus stattfindenden jour fixe-Treffen mit SIGNA,
C4C, dem BA C-W sowie SenSBW Il A und Il D statt. Zentrale Themen waren die Beteiligung der
Offentlichkeit im Rahmen des wettbewerblichen Dialogs und die Zielstellung des Verfahrens. SIGNA
&GuBerte sich zunéchst kritisch gegentiber einer Offentlichkeitsbeteiligung im Verfahren, konnte jedoch
von der Sinnhaftigkeit iberzeugt werden. Zudem stellte SenSBW heraus, dass die Zielstellung des
wettbewerblichen Dialogs kein Auftragsversprechen fiir das Siegerteam sein kann - wie von SIGNA
und C4C favorisiert - sondern die Erarbeitung des Masterplans sowie eine Empfehlung zur
Qualifizierung des Hochbaus. In KW 24 erfolgt eine Nachbesprechung des Termins mit il A.

ergdnzt, dass eine Beteiligung der AG City, nicht aber des Werkstattforums vorzusehen
ist, da dieses zu grof3en Teilen durch SIGNA finanziert wird.

Zwischen BA C-W und SenSBW ist abzustimmen, wie zukiinftig mit C4C umzugehen ist, sowie zu
verdeutlichen, dass die neutrale Rolle zwischen SIGNA und Berlin einzuhalten ist.

Bzgl. der Auswahl! von interdisziplinéren Teams fiir den wettbewerblichen Dialog weist

darauf hin, dass es seitens der BVV die Forderung gibt, mehr Biiros unter weiblicher Fiihrung in die
Wettbewerbe einzubinden und dies auch hier eines der zentralen Auswahlkriterien sein sollte. Eine
Liste mit in Frage kommenden Wettbewerbsbiiros soll zeitnah zwischen SenSBW |1 A, Il D und dem BA
C-W abgestimmt und anschliefiend zur Priorisierung an SBD weitergeleitet werden.

gibt zeitnah eine Riickmeldung zur Terminierung des zweiwdchigen JF und kiindigt an,
dass am 22.06. eine Teilnahme durch das BA C-W nicht m&glich ist. Eine Terminverschiebung (ggf.
auBerordentlich eine Woche spéter) wird abgestimmt.

regt an, auch die umliegenden Freirdume und StraBenrdume im wettbewerblichen Dialog
von den Planerteams betrachten zu lassen, um eine Quadlifizierung dieser voranzutreiben. Eine
grundlegende Verdnderung der Rankestrafle, ein Riickbau des nordlichen Teils des
Ku'damms/Tauenizien sowie im Bereich der Budapester Strale wéren denkbar.

stimmt diesem Ansatz zu und ergénzt, dass eine vertragliche Bindung SIGNAs zur
Mitfinanzierung der Gestaltung der umliegenden &ffentlichen R&ume nach einem erfolgreichen
wettbewerblichen Dialog denkbar wére. Der Fokus des Dialogverfahrens sollte jedoch auf die
Gebdude und die direkt angrenzenden &ffentlichen Bereiche liegen und keine weitreichenderen
Straflenrdume einbinden. Diese ldgen in Verantwortung der SenUMVK.

schldgt vor, die Betrachtung der umliegenden Bereiche in die Aufgabenstellung der
Auslobung aufzunehmen und diese mit den Zielen und Qualitdten der BEP zu unterfiittern.
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Wettbewerbliches Dialogverfahren
Kick-off-Meeting, 08.06.2022 - Protokoll c

e Je 3 Verfretungen von SIGNA und Land Berlin in der Sachgutachtung.

e Besetzung des Gutachtergremiums einvernehmlich zwischen SIGNA und
dem Land Berlin.

» Planungsteams

Auswahl der sechs Planungsteams fUr die erste Prozessphase soll einvernehmlich zwischen
SIGNA und dem Land Berlin erfolgen.

Eine Vorauswah! wird vom Verfahrensbetreuenden Biro vorgeschlagen und mit allen Be-
teiligten abgestimmt.

2. Schritt: Auswahl von drei Arbeiten fr eine vertiefende Bearbéi’rung durch Beratungsgre-
mium.

Planungsteams aus verschiedenen Bereichen unter Federflhrung von Architektur-
und/oder Stadtplanungsbiro in Zusammenarbeit mit Landschaftsplanung.

- Offentlichkeitsbeteiligung

SenSBW winscht Beteiligung &ffentlicher und privater Akteure, wie angrenzende Benach-
barte, interessierte BUrgerschaft und Initiativen, sowie Sachverstéindige aus Denkmalschutz
etc.: Beteiligung der Offentlichkeit in Anlehnung an die Leitlinien fUr die Beteiligung von
‘BUrgerinnen und BUrgern an der réumlichen Stadtentwicklung (Als beispielhafte Offentlich-
keitsbeteiligungen wurden das ULAB-Quartier und Checkpoint-Charly angefUhrt).

Im Ergebnis einigt man sich auf eine Beteiligung der Offentlichkeit nach der Planwerkstatt |
mit der Vorstellung der drei Teilnehmenden fUr Phase Il. Der Offentlichkeit werden die aus-
gewdahiten Konzepte mit Fragebogen (geschlossene, spezifische Fragen) zur Ideenweiter-

entwicklung vorgestellt,

Ein Veranstaltungsort ist noch zu finden, die Verfahrensverortung unabhdngig vom Investor
wird mit Hinblick auf aktuelle und vergangene &ffentliche Diskussionen ohne schlussendli-
ches Ergebnis diskutiert,

Es wird erdrfert, ob eine Verknipfung der informellen Offentlichkeitsbeteiligung mit der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB des B-Planverfahrens ver-
bunden werden kdnnte.,

« Ndachste Schri’r’re/ Termin

¢ Austausch der Vorschlagslisten zu Planungsteams und Gutachtergre-
mium. ]

e Ndchstes Meeting am Mittwoch, 22.06.2022 wieder um 13:30 in den
R&umlichkeiten von SenSBW.

betreut von C4C | competence for competitions
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kooperatives Werkstattverfahren
Jour fixe, 06.07.2022 — Protokoll C

K231 - Jour fixe - Protokoll
6. Juli 2022, 13:30 bis 14:15 Uhr

Ort

Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Raum 4109
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin

Tagesordnungspunkte ' 13.30

TOP 1

¢ Protokoll letzter Jour fixe
+  Organisation der Zusammenarbeit C4C; Land Berlin; SIGNA

TOP 2
« Stand Kooperationsvereinbarung Land Berlin; SIGNA

TOP 3
«  Vorbereitung kooperatives Gutachterverfahren C4C; Land Berlin; SIGNA
* Vorstellung Terminschiene

TOP 4

*  Weitere Themen

Abschluss 14.15

betreut von C4C | competence for competitions
Seite 1 15.07.22 13:19
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Jour fixe, 06.07.2022 - Protokoll C

Teilnehmende

Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung, Baven und Wohnen

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtentwicklungsamt

C4AC competence fur competitions

betreut von C4C | competence for competitions
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Jour fixe, 06.07.2022 - Protokoll C

Protokoll

* TOP 1: Organisatorisches

Protokoll letzter Jour fixe

Erg8nzend zum bereits verschickten Protokoll des letzten Jour fixe vom 22.06.2022 wird auf
Anmerkung von SenSBW zu TOP 2 auf Seite 3 zum Absatz FiGchengréBen/ Mindestfléchen
folgender Satz ergdinzt: ,,dazu sollten z. B. Fldchen fir Wohnen und die Bestandsverkaufs-
fiiche z&hlen. Die anderen Nutzungsanteile kdnnen dann in Abhdngigkeit vom stédte-
bavlichen Konzept in ihren mdglichen GréBenordnungen von den Teams entwickelt wer-
den*.

Zu TOP 3 auf Seite 4 wird die Formulierung: in-den-unteren-GeschoBen™ ersetzt durch: ,im
SockelgeschoB",

Das aktualisierte Protokoll (K231_220622_Protokoll_Jour fixe_SIGNA_SenSBW) wird erneut an
dlle Projektbeteiligten versendet.

Organisation der Zusammenarbeit

Die Terminierung des Jour Fixe mittwochs 14-tagig um 13:30 Uhr wird beibehalten. Grund-
s&tzlich soll der Termin in Person am Fehrbelliner Platz 4 im Raum 4109 der Senatsverwal-
‘tung fUr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen stattfinden. Die Méglichkeit zur zusétzichen
digitalen Teilnahme wird seitens SenSBW eingerichtet..

+ TOP 2: Stand Kooperationsvereinbarung
Anmerkungen SenSBW:

Aufgrund von der krankheitsbedingten Abwesenheit von Frau Kahlfeldf war eine SenSBW-
interne Endabstimmung der Kooperationsvereinbarung bisher nicht mdglich. Diese wird bis
Ende KW 28 angestrebt. Entsprechende Mitteilung der Ergebnisse an die Projektbeteiligten
(insbesondere Signa) erfolgt durch SenSBW umgehend im Anschluss der internen Abstim-
mung.

Folgende Punkte sind seitens SenSBW endabgestimmt:
e Von einer Obergrenge der BGF kann abgesehen werden.

* An der Setzung von Wohnen mit einem fixen FlGchenanteil von 35.000 gm
BGF wird festgehalten.

e Die weitere FI&ichenaufteilung kann den teilnehmenden Teams obliegen.

Neue Erkenntnisse zum Leerstand von Einzelhandelsflichen im Umfeld des KurfUrsten-
damms (ca. 20 %) bedUrfen der weiteren SenSBW-interhen Reflexion. Welche Auswirkun-
gen sich daraus fir den zukUnftigen Einzelhandelsfléchenanteil im Verhdlinis zum Bestand
fOr das. Vorhabengrundstick ergeben, ist mit dem fUr Einzelhandel zustdndigem Referat
(SenSBW A} zu erdrtem.

Die Einrumung von Flexibilitét (im Hinblick auf eine Erhdhung der VKF) bei der Entwicklung
der Verkaufsfl&che durch die Teilnehmenden, wird von SenSBW als méglicherweise kritisch
gesehen. Die Einzelhandelsentwicklung ist gesamtheitlich zu betrachten und die Schwé-
chung anderer Einzelhandelsstandorte durch die Entwicklung am K231 unter BerOcksichti-
gung der Leerstandsuntersuchung auszuschlieBen. ’

betreut von C4C | competence for competitions
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kooperatives Werkstattverfahren -
Jour fixe, 06.07.2022 - Protokoll C

Mindestens die bisher im Bestand vorhandene Gesamtverkaufsfldchen bleibt, wie bereits
abgestimmt, eine Grundlage des Verfahrens. Die angestrebte Offnungsklausel 18st bisher
noch einen Konflikt mit dem Referat |A aus. Das Ziel sollte eine gemeinsam gesicherte For-
mulierung zur Verkaufsfldchenentwicklung in dieser Projektphase sein. Sp&tere Einwendun-
gen, etwa zur Behérdenbeteiligung und mégliche Verzégerungen im Bebauungsplanver-
fahrens kénnen damit vermieden werden.

Entsprechender Diskurs soll in der KW 28 SenSBW-intern abgeschlossen werden, Sollte dies
fachlich nicht SenSBW-intern abschlieBend geklért werden kdnnen, ist auch ein gemeinsa-
mer Abstimmungstermin mit fachlicher Expertise durch Signa vorstellbar.

Zusammenfassend: Der Zeithorizont fUr SenSBW-interne Abstimmung der Kooperationsver-
einbarung l&uft bis Ende KW 28. Die Kooperationsvereinbarung wird vor Auslobungsverof-
fentlichung abgeschlossen.

Anmerkungen Bezirksamts Cha-Wi:

Seitens des Bezirksammits Cha-Wi werden folgende Punkte zur KoopV vergetragen:
e Setzung der Wohnnutzung wird mitgetragen.

¢ Fine offene Formulierung hinsichtlich der BGF-Entwicklung wird ebenfalls
mitgefragen.

e  Gemeinwohlorientierte Nutzungen werden gewUnscht (z. B. Kita, Kunst,
kulturelle Nutzungen), genaues Raum- & Funktionsprogramm liegt nicht
vor, soll von Teiinehmenden mitgedacht werden. Aussagen zu Mietkos-
fenbindungen o.4. sind vorstellbar.

Das BA Cha-Wi schickt konkretisierte Informationen diesbeziglich bis Ende KW 28 an alle
Projektbeteiligten per Mail.

e Mobilitéts- & Freiraumkonzept sollten Teil des Projektes sein. Vorstellbar ist
eine abstrakte Formulierung zur Einbindung der RankestraBe, um diese -
Jfrei” zu denken und damit offen im Entwurf umzugehen.

FUr die Auslobungsformulierung ist zu berUcksichtigen, dass die Rankestrae/ ein umfassen-
deres, Uber die Projektgrenzen hinaus reichendes, Freiraumkonzept als Ideenteil mitge-
dacht werden kann. Das Projekt K231 und die Umgestaltung der RankestraBe sollen be-
ziglich u.a. Umsetzung/ Redlisierung unabhdngig voneinander funktionieren.

« TOP 3: Vorbereitung Verfahren

Die Vorschlagslisten moglicher Planungsteams werden von Seiten SenSBW hausintern (mit
Frau Kahlfeldt) weiter abgeklart. Bis Ende KW 28 wird eine RUckmeldung erwartet.

Da die Begrifflichkeit ,, Wettbewerblicher Dialog" durch die Vergabeverordnung (VgV) be-
legt ist und mégliche Missverstandnisse ausgeschlossen werden sollen, wird der  weftbe-
werbliche Dialog" in ,kooperatives Werkstattverfahren™ umbenannt. Diese Anderung be-
zieht sich aliein auf das Wording, die inhaltlichen abgestimmten Anforderungen an das
Verfahren bleiben davon unberUhrt.

Vorstellung Terminschiene

Der Zeitplan liegt dem Protokoll als Anhang bei (K231_220701_Terminschiene).

Insbesondere das Zéitfenster zur Prifung der Auslobung im August wird seitens SenSBW und
BA Cha-Wi aufgrund von Urlauben als bedenklich gesehen.

betreut von C4C | competence for competitions
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Alle Projektbeteiligten sind bestrebt, die Terminschiene einzuhalten. Um dies zu gewdhrieis-
ten, wird um mdéglichst frihzeitige Zusendung der Auslobung (auch als Entwurfsstand) ge-
beten, damit eventuelle interne Abstimmungen in die Wege geleitet werden kdnnen.

o Offentlichkeitsbeteiligung nach der 1. Planungswerkstatt: Vorstellung der
3 ausgewdhlten EntwUrfe zu vertiefenden Bearbeitung. BUrger:iinnen Be-
teiligung anhand eines Fragebogens mit konkreten (geschlossenen) Fro-
gen.

Im Anschluss an die 2. Planungswerkstatt: éffentliche Ausstellung als Info-
veranstaltung.

Ubermittlung der Terminschiene (Anhang Protokoll} an Frau Kahlfeldt und Terminanfrage
fur Jurysitzungen durch SenSBW.

+ Ndachste Schritte/ Termin

Anmerkungen, Ergdnzungen, Anderungen und RUckmeldungen zu diesem Protokoll bitte
innerhalb von 5 Werktagen nach Zusendung/ Erhalt des Protokolls.

e Terminanfrage Jury-Sitzung
e Abstimmung und Auswahl der Jurybesetzung im ndchsten Jour Fixe

* Ndchstes Meeting am Mittwoch, 20.07.2022 wieder um 13:30 Uhr in den
Rdumilichkeiten von SenSBW + digitale Teilnahme | )

betreut von C4C | competence for competitions
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kooperatives Werkstattverfahren
Jour fixe, 20.07.2022 - Protokoll

K231 | Protokoll Jour fixe

Zeit
20. Juli 2022, 14:00 bis 15:00 Uhr

Ort
digital
Tagesordnungspunkte

TOP 1: Organisation
1.1 Protokoll letzter Jour fixe CA4C; Land Berlin; SIGNA

TOP 2: Kooperationsvereinbarung
2.1 Stand Kooperationsvereinbarung Land Betlin; SIGNA

TOP 3: Verfahren .
3.1 Vorbereitung kooperatives Werkstattverfahren

3.2 Terminschiene C4C; Land Berlin; SIGNA

TOP 4: Weiteres
4.1 weitere Themen

Teilnehmende

Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtentwicklungsamt

SIGNA

C4C competence fur competitions
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kooperatives Werkstattverfahren
Jour fixe, 20.07.2022 - Protokoll

Protokoll

TOP 1 Organisatorisches

1. Protokollkontrolle

Das Protokoll (!(231_220706_JF_Pro’rokoII_SIGNA_SenSBW_BACW) der letzten Sitzung wird
ohne.weitere Anderungen abgenommen.

TOP 2 Stand Kooperationsvereinbarung

Anmerkungen SenSBW

Hoéhenentwicklung

Interne Abstimmungen seitens SenSBW haben unter Einbeziehung der Obersten Denkmal-
schutzbehdrde (OD) und dem Landesdenkmalamt (LDA) stattgefunden. Diese fragen die
Formulierungen zur Héhenentwicklung, der vertikalen Verdichtung mit bis zu zwei Hochpunk-
ten, die Bericksichtigung der Grinderzeitbebauung der Umgebung (insb. Traufhdhen) und
die Einbindung des Hochhausleitbildes for Berlin mit.

Die bereits ausformulierten Passagen in der KoopV kdnnen so beibehalten werden. Konkrete
Fragen zu den genauen Traufhdhen (RankestraBe, Los Angelos Platz, Kreuzungsbereich
Augsburger StraBe) werden mit der Aufgabenstellung zum kooperativen Werkstattverfahren
konkretisiert.

EinzelhandelsfiGichen

Nach einer Studie zum Leerstand von Einzelhandelsfl&ichen im Zentrumsbereichskern Ku-
damm/Zoo/Tauentzien liegt dieser momentan bei 22 % im Charlottenburg-Wilmersdorfer Teil
des Zentrums.

Die bestehende Formulierung in der KoopV zum Einzelhandel wird daher seitens SenSBW kri-

tisch gesehen. Neuer Vorschlag von SenSBW: :

« Die bisherige Gesamtverkaufsfléiche von 28.616 m2 (davon 24.578 m2 oberirdisch) soll
nicht Uberschritten werden, sodass diese als zentrumsvertraglich bewertet werden kann.

¢ Verkaufsfiéichen sollen so konzipiert werden, dass eine Umnutzung / Mehrfachnutzung
mdglich ist.

Anmerkungen diesbeziglich vom Vorhabentrger:

Es soll dazu die bisherige Formulierung wie im Entwurf der KoopV belassen werden:

e Eine langfristige Sicherung der Warenhausnutzung ist nur méglich, wenn die bestehende
Verkaufsft&iche in weitere ergéinzende Verkaufsflichen gleicher Qualitat eingebettet
wird.

o Eine Begrenzung der kinftigen Gesomtverkoufsflache auf den Wert der aktuellen Ge-
samtverkavfsfiiche wirde dieses Ziel konterkarieren. Die Aufnahme einer entsprechen-
den Obergrenze warre nicht zielfUhrend.

Zusammenfassend

Entsprechender Diskurs soll beim gemeinsamen Termin Anfang August zwischen SenSBW und
Vorhabentréger weitergefihrt werden. SenSBW fragt hausintern (Referat 1A} an, ob die Stu-
die zur Leerstandserhebung éffentlich bzw. als Gutachten an alle Projekibeteiligten weiter-
gegeben werden kann.

Anmerkungen Bezirksamts Cha-Wi

Seitens des Bezirksamts Cha-Wi wurde folgendes zur KoopV per Mail vom 14.07.2022 mitge-
teilt:

betreut von y
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Jour fixe, 20.07.2022 - Protokoll

wDer kompromissorientierte Weg anstelle einer festen Fi&ichenbegrenzung ein Korridor aus
verschiedenen Parametern zu vereinbaren wird auch bezirklich begriBt. Das Bezirksamt un-
terstOtzt auch ausdricklich den Vorschlag dabei einen Mindestwohnanteil von 35.000 gm
BGF festzuschreiben, um eine Nutzungsmischung gem&B Hochhausleitbild (mind. 30 % Nut-
zungskategorie 2) zu erhalten. Das Bezirksamt hat zudem ein besonderes Interesse an die-
sem zentralen Standort eine Kita mit einer BGF von 1.000 gm (+ 1.000 gm Freifliche) sowie
Fiichen fUr Kultur und Kunst zu unterschiedlichen Mietkonditionen vorzusehen.

In die Kooperationsvereinbarung sollte aus Sicht des Bezirksamtes ein Passus aufgenommen
werden, wonach gem. Hochhausleitbild 30 % der Nutzung (BGF oberirdisch) fur die Nut-
zungskategorie 2 vorgesehen wird. Der entsprechende Passus in der Prééambel sollte dahin-
gehend geschdrft werden.

In der Nutzungskategorie 2 sollfen 35.000 gm BGF fUr WohnfiGiche, 1.000 gm BGF fir eine Kita
und der bis zu 30 % (der oberirdisch verbleibenden BGF) verbleibenden Fiéche fur Kultur und
Forschung vorgesehen werden. Um eine Mischung zu erhalten und auch nicht kommerizielle
Angebote zu férdern sollte diese Fiiche zu 10 % mietfrei (nur Zahlung Nebenkosten) fir 20
Jahre und 30 % fUr eine kostenginstige Vermietung von ca. 12,50€ /m2 fir 20 Jahre zur Ver-
fugung gestellt werden. Dem Bezitksamt ist es ein besonderes Anliegen somit auch eine Mi-
schung kultureller und wissenschaftlicher Einrichtungen sowie Belebung an diesem zentralen
Standort in der City West zu erhalten."

Diskussion

Dér Vorhabentréger merkt dazu an, dass die 30 % nach HHLB oberhalb des Sockelgeschos-
ses angesetzt werden. :

SenSBW und Bezirk Cha-Wi sehen das Hochhaus als Teil der Gesamtkonzeption, welches
nicht freistehend auf einem einzelnen Grundstuck redlisiert wird. Daher wird als BezugsgréBe
gem. HHLB die Gesamt-BGF angesetzt.

Dieser Ansatz bietet den Vorteil, den geforderten Nutzungsmix im Gesamtareal und kom-
pletten Geb&udekomplex zu verteilen. Eine Beschréinkung auf die Hochpunkte entfdllt.

Es wird angemerkt, dass die AuBenflachen fir eine mbgliche Kitanutzung auch auf Dachfié-
chen vorstellbar sind (Bsp. Kita im Eigenbetrieb des Bezirks am Walter Benjomin Platz).

TOP 3 Verfahren

3.1. Vorbereitung kooperatives Werkstattverfahren

Planungsteams

Die Vorschlagslisten méglicher Planungsteams werden von Seiten SenSBW hausintern (mit
Frau Kahlfeldt} abschlieBend abgekiért. Drei vorgeschlagene Teilnehmende (cobe, Henning
Larsen und UN Studio) werden bereits positiv gewertet. Die finalisierte Liste wird vom Referat
IIA in der KW 30 an die Projektbeteiligten verteilt. -

Bewertungsgremium
Eine Vorschlagsliste zur Fachjurybesetzung wird von C4C zur Abstimmung an SenSBW ge-
schickt (per Mail am 25.07.2022).

FOr das Sachpreisgremium werden Folgende festgehalten:

e Frau Prof. Petra Kahlféldt (SenSBW)

¢ Herr Fabian Schmitz-Grethlein (Bezirksstadtrat Cha-Wi) / stellv.
. (SIGNA) (SIGNA)

. Organisatorisches

Es wird seitens SenSBW vorgeschlagen, eine sternférmige Beteiligung durch C4C zu organi-
sieren. ) bietet an, die sterformige Beteiligung auf Bezirksebene zu koordinieren.
Die Beteiligung der anderen Senatsverwaltungen SenKE und SenUMVK soll durch C4C erfol-
gen. Die SenSBW interne Beteiligung wird durch SenSBW Il A koordiniert.

betreut von
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3.2 Terminschiene

SenSBW meldet zur Prufung und Abstimmung der Aufgabenbeschreibung, dass ein gréBerer
Kreis von Sachversténdigen erforderlich ist DafUr werden die bisher angesetzten 2 KW Prif-
zeitraum als zu knapp bemessen angesehen.

Eine Liste der mdglichen Sachverstandigen und entsprechenden Behdrden/Bereiche fir die
Profung/Beteiligung wird von SenSBW an die Projektbeteiligten zugeschickt (per Mail am
25.07.2022).

Die Aufgabenbeschreibung soll als 1. Entwurf mdglichst bald allen Projektbeteiligten zur
RUckmeldung zukommen. Die néue Terminschiene sieht dafir Ende August, direkt nach den
Sommerferien vor.

Ein gemeinsamer Termin fir BUndelung maglicher kritischer Punkte und die finale Kiérung der
Aufgabenbeschreibung ist angestrebt und wird nun fir Mitte September vorgesehen.

Zusammenfassend

Ubermittlung der aktualisierten Terminschiene, wie am 21.07.2022 per Mail von C4C Ubersen-
det, an Frau Prof. Kahlfeldt und Hemn Schmitz-Grethlein zur Terminanfrage for Auftaktkollo-
quium, Jurysitzungen/ Planungswerkst&tten durch SenSBW/ Bezirk Cha-Wi.

Der angepasste Zeitplan liegt dem Protokoll ebenfalls emeut als Anhang bei (K231_Termin-
schiene_2022-07-21).

TOP 4 Weiteres -
Eine Anfrage wurde an SenSBW herangetragen durch die Centrum Gruppe, dem Nachbar
am Ku’Damm-Eck, mit der Bitte um Information zum Verfahrensstand und Erfragung einer
mdoglichen Einbindung ins Verfahren.

Es wird so verblieben, dass SenSBW ein kurzes Infoschreiben an die gibt,
~ mit Stand zum laufenden, qualifizierten Verfahren.

Der Vorhabentréiger bietet an, dass sich von der Nachbarschaft auch direkt an Signa ge-
wendet werden kann. Eine Abklérung beziglich einer eventuellen Einladung als Gast in letz-
ter PW II, wird Signa-intern gekiGrt und ggof. ausgesprochen.

TOP 5 Ndchste Schritte/ Termin

Anmerkungen, Ergéinzungen, Anderungen und Rickmeldungen zu diesem Protokoll bitte
innerhalb von 5§ Werktagen nach Zusendung / Erhalt des Protokolls.

Kooperationsvereinbarung

In Vorbereitung zum finalen Abstimmungstermin zur KoopV am 2. August, offene Punkte be-
zUglich der Themen Einzelhandel und Wohnen jeweils hausintern absprechen '

Kooperatives Werkstattverfahren
o: Terminanfragen jeweils hausintern (SenSBW und Bezirk Cha-Wi) zur Abstimmung:
Auftaktveranstaltung (KW 38, 2022), Planungswerkstatt | (KW 44/45, 2022) sowie Planungs-
werkstatt il (KW 3/4, 2023)
o Endgultige Abstimmung und Auswahl der Teilnehmenden Planungsteams sowie der Jury-
besetzung im n&chsten Jour Fixe

Termine ;
» Ndchstes Meeting am Mittwoch, 03.08.2022 wieder um 13:30 Uhr in den RGumlichkeiten
von SenSBW oder per digitaler Teilnahme

betreut von
C4C | competence for competitions Seite 4



K231 | Ku'damm 231

kooperatives Werkstativerfahren
Jour fixe, 20.07.2022 - Protokoll

K231 | Protokoll Jour fixe

Leit
03. August 2022, 13:30 bis 14:45 Uhr

Ort
digital
Tagesordnungspunkte

TOP 1: Oraanisation
1.1 Protokoll letzter Jour fixe C4C; Land Betlin; SIGNA

TOP 2: Kooperationsvereinbarung

2.1 Stand Kooperationsvereinbarung Land Berlin; SIGNA

TOP 3: Verfahren
3.1 Terminschiene

3.2 Teinehmende Planungsteams/ Jury C4C; Land Berlin; SIGNA

Teilnehmende

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklun und Wohnen

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtentwicklungsamt

SIGNA

C4C competence fur competitions

4 betreut von R
Ael C4C | competence for competitions Seite 1
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K231 | Ku'damm 231

kooperatives Werkstativerfahren
Jour fixe, 20.07.2022 - Protokoll

Protokoll

TOP 1 Organisatorisches

1.1

. Protokollkontrolle

Das Protokoll (K231_20-07-2022_Protokoll_Jour fixe) der letzten Sitzung wird ohne weitere An-
derungen abgenommen.

TOP 2 Stand Kooperationsvereinbarung

Im letzten Abstimmungstermin am 02. August zwischen SenSBW und Signa wurden finale Pa-
rameter festgelegt. Die Durchsprache des letzten KoopV Entwurfs wird im JF vorgenommen
und im Anschluss als neuer Entwurf an alle Projektbeteiligten versendet (Versendung am
03.08. per Mail erfolgt).

* Weitere Details bezUglich Regenwassernutzung, Traufhdhen Bezige etc. werden in die
Aufgabenbeschreibung des Verfahrens aufgenommen und dort spezifiziert.

o Zur Begrifflichkeit wird die oberirdische BGF nach Hochhausleitbild festgehalten.

s Folgender Satz wird ergdnzt: Die Festlegung von Mietpreisobergrenzen fur diese Nutzun-
gen ist im Rahmen des st&idtebaulichen Vertrags im weiteren Verfahren abzustimmen.

¢ Die bisherig geforderte Obergrenze von 35.000 gm fUr die Wohnnutzung, sowie die expli-
zite Nennung Kita entfdllt.

Die neueste Version wird an den Vorhabentrdger Gbermittelt und dann abschlieBend mit

SenSBW und BA ChaWi bis Ende KW 32 hausintern finalisiert. AnschlieBend sollen die Unter-

schriften im Rundlauf in 3-telliger Papierfassung, zundchst von und einem

weiteren Vertreter des Vorhabentréigers unterzeich net, dann an den Bezirk ChaWi zur Unter

schrift von Herrn Bezirksstadtrat Florian Schmitz-Grethlein und weiter an SenSBW zu Frau Se-
natsbaudirektorin Prof. Petra Kahlfeldt zur Unterzeichnung, verschickt werden.

Geplant ist der Abschluss fur die finale Unterzeichnung der KoopV in der KW 33.

TOP 3 Verfahren

3.1 Terminschiene

Die mit den konkreten Daten, zu Auftakt und Planungswerkstatten, aktualisierte Termin-
schiene wurde im Vorlauf zum JF an alle Projekibeteiligten versendet und liegt diesem Proto-
koll nochmal als Anhang bei (K231 Termine 2022-08-03 Liste).

Die Aufgabenbeschreibung wird als 1. Entwurf am 22. August an alle Projektbeteiligte ver-
teilt. Rckmeldungen an C4C, welche bis Beginn der KW35 eingegangen sind, kdnnen am
01. September wiederum eingearbeitet in den 2. Entwurf der Aufgabenbeschreibung einflie-
Ben und als Grundlage fir den Abstimmungstermin versendet werden.

Ein gemeinsamer interner Workshoptermin fur die Abstimmung und finale Kldrung der Aufgo-
benbeschreibung ist fUr den 06. September vorgemerkt.

3.2. Teilnehmende

Planungsteams

SenSBW prdasentiert eine Vorschlagsliste zu Planungsteams, welche im Nachgang des JF an
alle Projektbeteiligten verschickt wird. Es besteht diesbezlglich weiterer Diskussions- und KIG-
rungsbedarf seitens des Vorhabentréigers. Final solt die Auswahl bis zur KW 32 erfolgen, um
die potenziellen Teilnehmenden noch zeitnah anfragen zu kdnnen.

befreut von
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K231 | Ku’'damm 231

kooperatives Werkstattverfahren
Jour fixe, 20.07.2022 - Protokoll

e Bewertungsgremium
Die Vorschlagsliste seitens SenSBW zur Fachjurybesetzung wird ebenfalls diskutiert und im An-
schluss der Sitzung per Mail (erfolgt am 03.08.) zur weiteren Abstimmung verteilt, zur endgUlti-
gen Festlegung ebenfalls in der KW 32. Von Seiten SenSBW wird um eine zeitnahe RUckmel-
dung zur Jury-Besetzung gebeten, da im Falle von Anderungen eine erneute interne Abstim-
mung erfolgen muss.

Ndchste Schritte/ Termin

Anmerkungen, Ergéinzungen, Anderungen und RUckmeldungen zu diesem Protokoll bitte
innerhalb von § Werktagen nach Zusendung / Erhalt des Protokolls.

Kooperationsvereinbarung

“In Vorbereitung zur Unterzeichnung der KoopV finale, jeweils hausinterne, Abstimmungen.
Unterschriften in Kreislaufverteilung abschlieBend geplant for KW 33.

Kooperatives Werkstattverfahren
o Terminanfragen jeweils hausintern (SenSBW und Bezirk Cha-Wi) zur Abstimmung:

Betreffend der Aufgabenbeschreibung interner Abstimmungs-Workshop 06.09.2022 sowie
Jurykolloguium 13.09.2022 ggf. digital.

¢ Finale Abstimmung und Auswahl der Teilnehmenden Planungsteams sowie der Jurybeset-
zung bis spdtestens zum néichsten Jour Fixe. ‘

JF Termin
e Ndchstes Meeting am Mittwoch, 17.08.2022 wieder um 13:30 Uhr in den Raumilichkeiten
von SenSBW oder per digitaler Teiinahme.

betreut von
C4C | competence for competitions Seite 3
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Von: < @signa.de>
Gesendet: Freitag, 21. Januar 2022 13:25

An: - Kahlfeldt, Prof. Petra

Betreff: Termin SIGNA -

Sehr geehrte Frau Kahlfeldt,
gern méchte lhnen unser Vorstand, , unsere Berliner SIGNA-Projekte présentieren..
Sehr gern kann dieser gemeinsame Termin bei uns im Office, KantstraBe 164, 10623 Berlin
stattfinden.

befindet sich vom 28.01. bis 04.02.2022 im Urlaub, daher wére unsererseits ein
Termin
Mitte Februar realisierbar.
Uber eine positive RUckmeldung Ihrerseits freuen wir uns.

Mit freundlichen GriBen

SIGNA Real Estate Management Germany GmbH
Upper West -KantstraBe 164 - 10623 Berlin
Germany

m S I G NA @signa.de - www.signa.de

Follow us W iy 8

UID: DE271566386 - Anitsgericht MUnchen - HRB 212995 - Geschdftsfiihrer: Timo Herzberg, Tobias Sauerbier, Georg Christian Reuter

Wichtiger Hinweis: Der Inhalt dieser E-Mail kann vertrauliche und rechtlich geschitzte Informationen, insbesondere Betriebs- oder
Geschdfisgeheimnisse, enthalten, zu deren Geheimhallung der Empfénger verpflichtet ist. Die Informalionen in dieser E-Mail sind ausschlieBlich
fir den Adressaten beslimmt. Sollten Sie die E- Mail irtimlich erhalten haben so ersuchen wir Sie, die Nachricht von lhrem System zu I6schen und
sich mit uns in Verbindung zu setzen. Uber das Internet versandlte E-Mails kénnen leicht manipuliert oder unter fremdem Namen erstellt werden.
Daher schlieBen wir die rechlliche Verbindlichkeit der in dieser Nachricht enthaltenen Informationen aus. Der Inhalt der E-Mail ist nur
rechtsverbindlich, wenn er von uns schrifflich bestatigh und gezeichnet wird. Jegliche daiin enthaltene Ansicht oder MeinungsduBerung st die
des Autors und stellt nicht notwendigerweise die Ansicht oder Meinung von SIGNA Real Estate Management Germany GmbH dar, Sollte trotz
der von uns verwendeten Virus-Schutzprogramme durch die Zusendung von E-Mails ein Virus in |hre Systeme gelangen, haften wir nicht fir evil.
hieraus entstehende Schéden. -

Important notice: The contents of this e-mail may contain confidential and legally protecied information thal is in particular related to
operational and trade secrets, which the recipient is obliged to freat as confidential. The information in this - mail is made available exclusively
for use by Ihe addregssee. In the event that the e-mail may have been sent fo you in error, we would ask you to kindly delele this

communicalion from your system and to contact us. E-mails sént via the Internet can be easily manipulated or sent oul under someone else's
name. We therefore do not accept legal liability for the information contained in this communication. The contents of the e-mail are only

legally binding if they have been confirmed and signed by us in wiiting. If, in spite of our using Antivirus proteclion software, a virus may have
penetfrated your system through the sending of this e-mail, we do not accept liability for any damage that may possibly qarise as a result of this.
The opinions expressed in this message belong to sender alone and may not necessarily reflect the opinions of SIGNA Redl Estate Management
Geimany GmbH.



BERLIN | 3}

SenStadWohn, Datum: 19.11.2021
@sensw.berlin.de

Protokoll | 4. Projektroutine City West

Datum/ Uhrzeit . 10.11.2021 | 10:00 - 12:00 Uhr
Ort Webex Videokonferenz
Teilnehmende BA Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtplanungsamt

L
*

SenSW Referat Il A

SenSW Referat I D

Tagesordnung TOP1 SIGNA-Block Ku‘damm
TOP?2
TOP3
TOP4
TOP5 weitere Themen

TOP 6  Abstimmung ndchste Projektroutine

TOP 1 - SIGNA-Block Ku*damm

SenSW  reflektiert den Termin am 02.11.21 zum weiteren Vorgehen am SIGNA-Block und stellt sowohl’
die Zeitproblematik als auch die Frage nach einem alternativen Verfahren zur Beschleunigung des

Prozesses als Kernthemen heraus. Zudem soll die Einbeziehung der SIGNA- Partner (i.d.F. BMS)

SenSW wird den aufgezeigten Verfahrensvorschlag inkl. Birgerbeteiligung noch einmdl intern priifen
und zeitlich straffen. Zudem wird ein alternativer Verfahrensvorschlag von SIGNA abgewartet.

i



SenSW betont die politische Brisanz des Projektes und das Erfordernis der zielgruppenorientierten
Biirgerbeteiligung zur Sicherung des Gemeinwohls am Standort. Der Bezirk sieht bei der Biirgerbe-
teiligung vor allem eine gesamtstdtische Perspektive durch den Lol im Vordergrund.

SenSW spricht sich zudem dafiir aus, dass im Zuge der enormen Nutzungsoptimierung des SIGNA
Grundstiicks auch weitere Aufwertungsinvestitionen im Umfeld mitgedacht werden miissen. Der Bezirk/

erldutert, dass insbesondere die Rankestrafle im Rahmen der Bereichsentwicklungsplanung
als neu zu gestaltende Achse im offentlichen Raum untersucht wird. Dabei werden Themen, wie gemein-
wohlorientierte/ soziale Belange sowie begleitende kompensatorische Mafinahmen bereits mitgedacht
und vorsondiert.

SenSW stellt die Frage an den Bezirk, ob eine Kostenbeteiligung an der Entwicklung des SIGNA-
Blocks vorgesehen ist. Der Bezirk/ fiihrt aus, dass der bisherige BzStR Herr Schrouffenegger
keine finanzielle Beteiligung in Aussicht gestellt hat. Nach der personellen Neubesetzung des Bezirks-
stadtrates/-rétin soll erneut ein Austausch zur finanziellen Beteiligung erfolgen. Die Formulierung ,,Land
Berlin“ bleibt vorerst in der Kooperationsvereinbarung enthalten, gleichwohl ist es das Ziel, den Bezirk
als starken Partner und Mitauftraggeber im Prozess zu haben. '

TOP2




TOP3 -

19



TOP 4

TOP 5.- weitere Themen

TOP 6 - Abstimmung ndchste Projektroutine

Die ndchste Projektroutine soll Anfang/Mitte Januar 2022 statftfinden. Ein genauer Termin wird
abgestimmt.




SenStadtBauWohn,

BERLIN | 3}

Datum: 23.02.2022

@senstadt.berlin.de

Protokoll | 5. Projektroutine City West

Datum/ Uhrzeit
Ort
Teilnehmende

Tagesordnung

21.01.2022 | 13:00 - 15:00 Uhr

Webex Videokonferenz

BA Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtplanungsamt
. «
-
[ ]

SenSW Referat I B

SenSW Referat Il A

TOP1
TOP 2
TOP3 SIGNA-Block Kudamm
TOP 4
TOPS
TOP6 weitere Themen
> ,
TOP7 Abstimmung ndchste Projekfroutine



TOP1-

TOP2




TOP 3 - SIGNA-Block Kudamm

A



SenSBW I A/ berichtet von dem Termin zwischen Sen und Vertretern von SIGNA zu
Berliner Projekten. Fiir den Standort Ku'damm wird die Durchfiihrung eines weftbewerblichen
Dialogverfahrens bis Dezember 2023 vorgesehen. Im Anschluss daran strebt SIGNA eine Teilung des
Bebauungsplans an, sodass das SIGNA-Grundstiick als VEP weitergefiihrt werden kann. Der Senator
betont, dass gem. Lol und Koalitionsvertrag ein bis zwei Hochpunkte vorzusehen sind. Die
Vorstellungen der SIGNA bis zu drei Hochpunkt zu planen, trédgt SenSBW nicht mit. Welche
Planungsschritte nach dem Werkstattverfahren erfolgen ist noch nicht abschlielend bestimmt und soll
anhand der Verfahrensergebnisse durch SBD entschieden werden.

Durch die vorlaufige Haushaltswirtschaft ist SenSBW derzeit stark im Handeln eingeschrankt. Fiir das
wettbewerbliche Dialogverfahren ist daoher eine Finanzierung durch SIGNA in gemeinsamer
Ausloberschaft mit SenSBW und Bezirk C-W vorgesehen. Um die HandlungsfGhigkeit im Prozess
gegeniiber SIGNA zu gewdhrleisten, ist eine finanzielle Beteiligung durch SenSBW und Bezirk
erforderlich.

Der Bezirk/ wird das Thema der Kooperationsvereinbarung und eine mdgliche
finanzielle Beteiligung durch den Bezirk noch einmal mit dem neuen Bezirksstadtrat besprechen. Eine
Riickmeldung erfolgt.

TOP 4

TOPS

TOP 6 - weitere Themen




TOP 7 - Abstimmung néchste Projektroutine

Die ndchste Projektroutine soll im Marz 2022 stattfinden. Ein genauer Termin wird abgestimmt,
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BERLIN | }

SenStadtBauWohn, Datum: 14.04.2022
(@senstadt.berlin.de

Protokoll | 6. Projektroutine City West

Datum/ Uhrzeit 30.03.2022 | 13:00 - 15:00 Uhr
Ort Webex Videokonferenz
Teilnehmende BA Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtplanungsamt

SenSW Referat II A
®
[ ]
[ ]

Tagesordnung TOP1 SIGNA-Block Ku'damm

TOP2

TOP3

TOP 4 Weitere Themen

TOP5 Abstimmung ndchste Projektroutine



TOP 1 - SIGNA-Block Ku'damm

Weiteres Voragehen Karstadi-Areal

Am 04.04.2022 findet ein Termin zwischen Herrn (SIGNA) und SenSBW i AbtL/
statt, Hier soll das wettbewerbliche Dialogverfahren vorgestellt und als weitere Verfahrensform

angefiihrt werden. Der gesamte Prozess soll von einer engen Kooperation mit SenSBW und dem BA
C-W gekennzeichnet sein.

Néchster Schritt im Prozess ist der Abschluss der Kooperationsvereinbarung, die SIGNA in
Vorbereitung des Termins am 04.04.2022 und dem BA C-W z. K. zugestellt wurde. Eine vollstdndige
Kosteniibernahme durch SIGNA ist beabsichtigt. AnschlieBend kann das wettbewerbliche
Dialogverfahren eingeleitet werden, fiir das eine Dauer von ca. neun Monaten anzunehmen ist.

SenSBW [l AbtL/ beabsichtigt, die Zusammenarbeit mit SIGNA auf Arbeitsebene
weiterzufiihren und zu erfahren, wie verfestigt die Vorstellungen und Planungen SIGNAs fiir den
Standort am Ku'damm sind. Analog zum Vorhaben am Herrmannplatz wird SenSBW auch hier einen
| nachhaltigen Umgang mit neuen und vorhandenen Baumaterialien einfordern. Es ist zu iiberlegen,
welche weiteren Senatsverwaltungen und Abteilungen des BA C-W einzubinden sind.

Der Bezirk/ GuBert dazu, dass zur Einbindung weiterer Abteilungen des BA C-W noch
keine interne Abstimmung stattgefunden hat. BzSIR Schmitz-Grethlein fiihrte bereits ein Gespréach mit
SIGNA, das es in der kommenden Bezirksamissitzung zu erortern gilt.

Der Bezirk erarbeitet derzeit Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des SIGNA-Blocks am
Ku’damm und kiindigt an, SenSBW zu entsprechender Zeit iiber konkrete stddtebauliche Aspekte und
Ideen fiir den &ffentlichen Raum in Kenntnis zu setzen.




TOP2 -

TOP3 -

M



TOP 4 - Weitere Themen




TOP 5 - Abstimmung néichste Projekiroutine

Die ndchste Projekiroutine findet am 10. Juni von 14-16 Uhr statt.
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BERLIN | %

SenStadtBauWohn, , ' Datum: 15.06.2022
' @senstadt.berlin.de :

Protokoll | 7. Projektroutine City West

Datum/ Uhrzeit 10.06.2022 | 14:00 - 15:15 Uhr
Ort Webex Videokonferenz ‘ ‘
Teilnehmende BA Charlottenburg-Wilmersdorf Stadtplanungsamt

SenSW Referat A -

Tagesordnung TOP1 SIGNA-Block Ku'damm
» Sachstand

TOP2
TOP3
TOP 4
TOPS
TOP6 Weitere Themen

TOP7 Abstimmung ndchste Projekiroutine



TOP 1 - SIGNA-Block Ku'damm

: ’ berichtet von den laufenden Absﬁmmungeh zu den Inhalten der
Kooperationsvereinbarung. Schwerpunkt ist die Einigung auf Orientierungswerte zur VKF und BGF.
Eine Einigung konnte insbesondere in diesen beiden Punkten nicht erzielt werden, da SIGNA deutlich
h&here Werte fordert, als durch SenSBW und BA C-W als gebietsvertréglich anzunehmen sind. SIGNA
sicherte die Zulieferung einer Herleitung der Bestands-VKF sowie der benétigten BGF zu. Diese ist
noch ausstehend.

Am 08.06. fand das erste der nun im 2-Wochen-Rhythmus stattfindenden jour fixe-Treffen mit SIGNA,
C4C, dem BA C-W sowie SenSBW Il A und 1l D statt. Zentrale Themen waren die Beteiligung der
Offentlichkeit im Rahmen des wettbewerblichen Dialogs und die Zielstellung des Verfahrens. SIGNA
&GuBerte sich zundchst kritisch gegeniiber einer Offentlichkeitsbeteiligung im Verfahren, konnte jedoch
von der Sinnhaftigkeit iiberzeugt werden. Zudem stellte SenSBW heraus, dass die Zielstellung des
wettbewerblichen Dialogs kein Auftragsversprechen fiir das Siegerteam sein kann - wie von SIGNA
und C4C favorisiert - sondern die Erarbeitung des Masterplans sowie eine Empfehlung zur
Qualifizierung des Hochbaus. In KW 24 erfolgt eine Nachbesprechung des Termins mit Il A.

- ergdnzt, dass eine Beteiligung der AG City, nicht aber des Werkstattforums vorzusehen
ist, da dieses zu grof3en Teilen durch SIGNA finanziert wird.

Zwischen BA C-W und SenSBW ist abzustimmen, wie zukiinftig mit C4C umzugehen ist, sowie zu
verdeutlichen, dass die neutrale Rolle zwischen SIGNA und Berlin einzuhalten ist.

Bzgl. der Auswahl von interdisziplindren Teams fiir den wettbewerblichen Dialog weist

darauf hin, dass es seitens der BVV die Forderung gibt, mehr Biiros unter weiblicher Fiihrung in dle
Wettbewerbe einzubinden und dies auch hier eines der zentralen Auswahlkriterien sein sollte. Eine
Liste mit in Frage kommenden Wettbewerbsbiiros soll zeitnah zwischen SenSBW Il A, Il D und dem BA
C-W abgestimmt und anschliefiend zur Priorisierung an SBD weitergeleitet werden.

gibt zeitnah eine Riickmeldung zur Terminierung des zweiwdchigen JF und kiindigt an,
dass am 22.06. eine Teilnahme durch das BA C-W nicht méglich ist. Eine Terminverschiebung (ggf.
auBerordentlich eine Woche spéter) wird abgestimmt.

regt an, auch die umliegenden Freirdume und Straflenrdume im wettbewerblichen Dialog
von den Planerteams betrachten zu lassen, um eine Qualifizierung dieser voranzutreiben. Eine
grundlegende Verénderung der RankestraBe, ein Riickbau des ndrdlichen Teils des
Ku’damms/Tauentzien sowie im Bereich der Budapester Straf3e waren denkbar. '

stimmt diesem Ansatz zu und ergénzi, dass eine vertragliche Bindung SIGNAs zur
Mitfinanzierung der Gestaltung der umliegenden &ffentlichen R&ume nach einem erfolgreichen
wettbewerblichen Dialog denkbar wére. Der Fokus des Dialogverfahrens sollte jedoch auf die
Gebdude und die direkt angrenzenden &ffentlichen Bereiche liegen und keine weitreichenderen
Straflenrdume einbinden. Diese ldgen in Verantwortung der SenUMVK.

schlagt vor, die Betrachtung der umliegenden Bereiche in die Aufgabenstellung der
Auslobung aufzunehmen und diese mit den Zielen und Qualitdten der BEP zu unterfiittern.




TOP2 -

TOP3 -

TOP 4 -

-



TOPS5 -

TOP 6 - Weitere Themen

TOP 7 ~ Abstimmung ndchste Projektroutine

Die ndchste Projektroutine soll Ende August 2022 (nach den Sommerferien) stattfinden. Ein genauer
Termin wird abgestimmt.




SenSBW ' 19.08.2022

Routine SBD mit BA Charlottenburg-Wilmersdorf ( BzStR Schmitz-Grethlein )
Termin, 18.08.2022 von 13:00 bis 14:00 Uhr

[ Videokonferenz [] ’

Ergebnisprotokoll

Teilnehmer /-innen;
Herr Schmitz-Grethlein - BzStR und Stadt , Frau Kahlfeldt - SBD, Herr Schiebe - SBD Ref,

14 . 1 H ’

?

TOP 1 Signa Kurfiirstendamm

Am 02.08.2022 fand ein Gesprdch zwischen SBD und Herrn zum Verfahrens-
stand SIGNA Ku’damm statt. In diesem Rahmen wurden letzte Inhalte der KoopV abge-
stimmt und diese im Nachgang durch SenSBW finalisiert sowie an die Projektbeteiligten
(SIGNA, BA Charl.-Wilm.) zur internen Abstimmung verschickt. Nach der Anpassung letz-
ter Formulierungen in Abstimmung mit SIGNA und dem BA Charl.-Wilm. wurde die unter-
schriftsreife Fassung der KoopV an SIGNA zur Unterschrift ibermittelt. Anschliefend soll
die Unterschrift durch das BA Charl.-Wilm. erfolgen. Eine Unterzeichnung durch SBD ist in
der KW 36 vorgesehen.

Weiteres Verfahren - kooperatives Werkstattverfahren

Nach finaler Abstimmung der KoopV mit den unterzeichnenden Parteien soll das zwei-
phasige, nicht-anonyme kooperative Werkstattverfahren, das durch SIGNA finanziert und
federfithrend durchgefiihrt wird, begonnen werden. Die Abstimmungen zu der Besetzung
der Sach- und Fachjury laufen derzeit. Folgende Planungsteams wurden durch SIGNA
und das Land Berlin gesetzt und werden aktuell durch C4C (Verfahrenskoordination) zur
Teilnahme angefragt: BIG (SIGNA), Henning Larsen + Jan Gehl (SIGNA), Chipperfield
(SIGNA), MACKLERARCHITEKTEN (Land Berlin), Caruso St. John (Land Berlin), Jo Coe-
nen (Land Berlin). Bei drei der sechs Planungsteams ist mind. eine Frau in der Geschafts-

fuhrung tatig.

Eine Terminschiene wurde durch C4C erarbeitet. Folgende Vorbereitungstermine sind be-
reits abgestimmt:

Interner Abstimmungs-Workshop  06.09.2022 (Teilnahme , )
Jury-Kolloquium (vorauss. digital) 16.09.2022 (Teilnahme , Fr. )

Nachtrag zum JF: In Vorbereitung der Durchfiihrung des koop. Werkstattverfahrens findet
am 06.09.2022, 13:00 - 14:00 Uhr eine interne Abstimmung zwischen SenSBW und BA
Charl.-Wilm. auf Arbeitsebene statt. Angestrebt wird ein erneuter Abstimmungstermin zwi-
schen SBD und BzStR Charl.-Wilm. vor Verfahrensstart (vor dem 16.09.). Eine Teilnahme
durch SBD und BzStR Charl.-Wilm. als Sachgutachter*innen erfolgt an folgenden Termi-
nen:

Seite 1 14.11.2022
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Dienstag, 27.09.2022, 9:00 - 10:30 Uhr
Planungswerkstatt | Donnerstag, 03.11.2022, ganzidgig

Planungswerkstatt Il Freitag, 20.01.2022, ganzidgig

TOP2

TOP3

Seite 2 - 14.11.2022



TOP 4

Seite 3

14.11.2022
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TOPS

TOP 6 Sonstiges

Né&chster Termin

Der néchste Termin wird vom 12. auf den 29.09.2022 verschoben.

Seite 4 14.11.2022



Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung, B E R L I N i

SfG nd 20102022 Bauen und Wohnen

Protokoll der Routine SBD mit BA Charlottenburg-Wilmersdorf (BzStR Schmitz-
Grethlein)

Videokonferenz
29.09.2022 / 14:00 - 15:00

Teilnehmende: Fabian Schmitz-Grethlein, BzStR Stadtentwicklung

Petra Kahlfeldt, SBD
Christoph Schiebe, SBD Ref

TOP 1 Kooperatives Werkstattverfahren Signa KuDamm - Austausch zum Auftakt

SBD und BzStR empfanden das Auftakt-Kolloquium am 26.09. als einen guten Start in das Verfahren.
Insbesondere die Diskussion am Modell war sehr produktiv und die internationale Perspektive der
Entwurfsteams auf den Ort sind interessant gewesen.

SBD reflektiert die Ausladung von aus der Jury durch SIGNA noch einmal kritisch. Es ist
kritisch, dass Kolleginnen und Kollegen, die Teil des Baukollegiums waren und dort ihre fachliche Meinung
vertreten haben, derart behandelt werden.
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Von:

Gesendet: Montag, 14. November 2022 13:03

An:

Betreff: Reduzierung des Geltungsbereichs B-Plan I-B4a-4 Alexanderplatz
Anlagen: . doc07654720221114120656.pdf

Sehr geehrte Frau
sehr geehrter Herr

anliegend die Amtsblattverdffentlichung v. 11.11.2022 zur Reduzierung des Plangeltungsbereichs I-B4a-4 um das
Grundstiick Alexanderplatz 9 fiir Sie z.K. '

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen kommt damit der im Lol vom August 2020
getroffenen Vereinbarung nach, den Geltungsbereich des sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplans nach
Erteilung der Bougénehmigung um das Vorhabengrundstiick zu reduzieren. Mit Erteilung der Baugenehmigung
zur Efrichtung von Biiro- und Geschéftsgeb&uden und zur Erweiterung des Bestandsbaus auf dem Grundstiick
Alexanderplatz 9 besteht fiir dieses Grundstiick kein Plandnderungserfordernis mehr.

Mit freundlichen Griif3en
Iim Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Staddtebau und Projekte
Referat Il A
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139-4483
Mobil 0151 72226804

orsten.wilhel tadt.berlin.de
www.stadtentwicklung.berlin.de

BERLIN | 3}




Anlage 2 Senatsverwaltung

fir Stadtentwicklung, BERLIN i

Bauen und Wohnen

Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan I-B4a-4

Begriindung

" Der durch den aufzustellenden Bebauungsplan I-B4a-4 zu éndernde Bebauungsplan I-B4a (festgesetzt am
02.04.2000, Ausschnitt s. Anlage 3)-beruhte inhaltlich auf dem aus dem stédtebaulichen Wettbewerb Alexan-
derplatz hervorgegangene Masterplan von 1993 (Kollhoff/Timmermann).

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplans |-B4a-4 ergab sich aus dem Ergebnis des 2015 durchge-
fiihrten partizipativen Workshopverfahrens (Senatsbeschluss Nr. $-1208/2016 vom 07.06.2016). Dessen Ziel
war es, die Planungen fiir den Alexanderplatz stérker am Bestand zu orientieren und angepasste Perspektiven.
fir den Hochhausstandort zu entwickeln.

Fiir den Bereich der Baufelder D1 und D2 sah der urspriingliche Masterplan den Abriss des bestehenden Ho-
telhochhauses und den Neubau von jeweils einem 150 m hohen Hochhaus auf den durch eine 22 m breite
Durchwegung getrennten Blécken vor, Das Workshop-Ergebnis beriicksichtigt hingegen den Wunsch des Ei-
gentiimers nach Erhalt des Hotelhochhauses, welches sich teilweise im Bereich der geplanten Durchwegurig
befindet. Die urspriinglichen stédiebaulichen Ziele des Bebauungsplans I-B4a sind somit fiir die Baufelder D1
und D2 im Wesentlichen nicht mehr umsetzbar.

Fiir das Baufeld D7 mit dem bestehenden Warenhausgebdude sollte im Ergebnis des Workshopverfahrens
eine Drehung des auf der Erweiterungsfléche an der Dircksen- Ecke Karl-Liebknecht-Strafie geplanten Hoch-
hausturms um 90° erfolgen. Im August 2020 wurde in einer Absichiserklérung (Letter of Intent/Lol)* mit dem
Eigentiimer des Warenhausgrundstiicks festgehalten, dass auf die mit der Aufstellung des Bebauungsplans
[-B4a-4 festzulegende Drehung des Hochhausturms verzichtet werden soll, da diese nach Untersuchungen des
Investors zu einem stdrkeren baulichen Eingriff in das bestehende Warenhausgebdude filhren und die
ErschlieBungssituation verschlechtern wiirde. Ferner sollte die weitere Projektplanung auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans I-B4a erfolgen und der GeltungsBereich des sich im Verfahren befindlichen
Bebauungsplans |-B4a-4 nach Erteilung der Baugenehmigung fiir das Hochhausvorhaben um das Vorhabeng-
rundstiick reduziert werden.

Mit Datum 22.07.2022 hat das Bezirksamt Mitte von Berlin eine Baugenehmigung zur Errichtung von Biiro- und
Geschéftsgeb&uden und zur Erweiterung des Bestandsbaus auf dem Grundstiick Alexanderplatz 9 auf Grund-
lage des Bebauungsplans I-B4a erteilt (Baugenehmigung Nr. 2020/4743). Die Genehmigung fiir Teilabriss-
mafBnahmen am bestehenden Warenhaus wurde bereits zuvor erteilt. Die im Bebauungsplan |-B4a festgesetz-
ten Planungsziele fiir das Baufeld D4 kénnen somit umgesetzt werden. Ein Planerfordernis zur Anderung dieses
Bebauungsplans besteht deshalb im Bereich des Baufeldes D7 nicht mehr. Deshalb soll der Geltungsbereich .

L Vereinbarung (Leffer of Intent) iiber den Erhalf von Warenhausstandorfen der GALERIA Karstadt Kaufhof GmbH sowie tiber die Inves-
titionen der SIGNA-Gruppe in stddfebauliche Projekte im Land Berlin - zwischen dem Regierenden Biirgermeister von Berlin, Herrn
Michael Miiller, der Biirgermeisterin von Berlin und Senatorin fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe Frau Ramona Pop, dem Biirgermeister
von Berlin und Senator fiir Kultur und Europa, Herrn Dr. Klous Léderer und SIGNA Prime Selection AG sowie GALERIA Karstadt-Kaufhof
GmbH, vom 3. August 2020
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des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans I-B4a-4 um das Baufeld D7/Grundstiick Alexanderplatz 9
reduziert werden (s. Anlage 1).

Senatsverwattung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Das oben dargestellte Erfordernis zu Anderung des Bebauungsplans I-B4a im Bereich der Baufelder D1/D2
besteht hingegen weiterhin. Deshalb soll das Bebauungsplanverfahren |-B4a-4 nunmehr mit einem auf diese
Baufelder reduzierten Plangeltungsbereich fortgefiihrt werden.

Es besteht die Absicht, die stédtebaulichen Vorgaben fiir den Anderungsbereich D1/D2 in Abstimmung mit
dem Grundstiickseigentiimer in einem Wettbewerbsverfahren zu definieren. Eine Termjnierung liegt noch nicht
vor.

Als n&chste formale Schritte im Bebauungsplanverfahren I-B4a-4 sind die frithzeitigen Beteiligungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange durchzufiihren (8§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs.
1 BauGB). ‘ '
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Von:

Gesendet: Donnerstaa. 16. Juni 2022 09:40

An:

Cc: - Baukollegium'
Betreff: Hochhaus Alexanderplatz, Baufeld D 7 - Wiedervorlage im Baukollegium

Sehr geehrte Frau

das Bauvorhaben am Alexanderplatz wurde zuletzt am 26.10.2020 im Baukollegium Berlin beraten. Gemaf3
Protokol! dieser Sitzung soll zu den Themen Dachgeschosse, Erdgeschoss (Stiitzen), Energiekonzept und weitere
architektonische Ausarbeitung eine Wiedervorlage erfolgen.

Die zuletzt vorgestellten Renderings zum Thema Dachterrasse auf dem Warenhausgebdude zeigen einen
Hochhausturm mit relativ dunkel anmutender Fassade in deutlichem Kontrast zu dem wesentlich helleren
Bestandsgebdude. Hier zeigt sich ein Abweichen von den im Baukollegium présentierten Planen, die auch
Anlage zum stédtebaulichen Vertrag geworden sind. Gemaf o.g. Protokoll soll die Turmfassade méglichst
harmonisch aus der Fassade des Warenhauses herauswachsen.

Ich méchte Sie deshalb zunéchst herzlich bitten, sich den geplanten Sitzungstermin des Baukollegiums am
29.08.2022 fiir eine erneute Prdsentation und Beratung Ihres Bauvorhabens bereits vorzumerken. Unser
Koordinationsbiiro Ticket B wird lhnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Einladung senden und Sie liber das
weitere Prozedere informieren.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen
Abteilung Il - Stddtebau und Projekte
Referat It A s
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
Tel. +49 30 90139-

@senstadt.berlin.de

WWW.S i lin.
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Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen BERLIN i
Durchschrift
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - 10707 Berlin Geschéfiszeichen (ggf. angeben)
6151/1-3438.5

Bezirksamt Mitte von Berlin Frau
Stadtentwicklungsamt Tel. +49 30 90139-
Fachbereich Stadiplanung

) @senstadt.berlin.de

Stadt 1405

elektronische. Zugangséffnung
gemdf § 3a Absatz 1 VwWVIG
post@senstadt.berlin.de

Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin

Datum 6.4.2022

Grundstiick Berlin-Mitte, Alexanderplatz 9 ,

Bauantrag Errichtung eines Biiro- und Geschéftshauses (Hochhaus Signa)
Vorlage im Rahmen der Informationspflicht nach § 17 Nr. 1 AGBauGB
Ihre Bitte um Stellungnahme vom 03.02.2021

Anlage: 3 Ordner Bauvorlagen
Schreiben SenStadtBauWohn Il A 16 vom 04.04.2022

Das Bauvorhaben beeintréichtigt keine dringenden Gesamtinteressen Berlins unter dem Vorbehalt,
dass als Ausgleich fiir die quantitative Reduzierung der begriinten Dachfléchen auf den verbleiben-
den zur Begriinung vorgesehenen Flédchen eine qualitativ hochwertige und nachhaltige Begriinungs-
mafinahme erfolgt. Eine entsprechende Auflage ist in die Baugenehmigung aufzunehmen, sofern
nicht vorher die Baubeschreibung diesbeziiglich ergéinzt wird. '

Unter dieser Voraussetzung bestehen keine Bedenken die beantragten Befreiungen

— fiir die Uberschreitung der zuldssigen der Geb&udeoberkante bis auf 39,4 m iiber Gehweg fiir
die Technikeinhausung auf dem Sockelgebdude,

— von der textlichen Festsetzung 6.2 zum Umfang der Dachbegriinung sowie

~ fiir die Uberschreitung der Baugrenzen/StraBenbegrenzungslinien durch Kellerschéichte

zu erteilen. Auch wenn die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens in ihre Zusténdigkeit fallt,

sind die Ausfiihrungen des plangebenden Referats im Schreiben Il A 16 vom 04.04.2022 hierzu

(siehe Anlage) sowie weitere Hinweise den stddtebaulichen Verfrag betreffend zu beachten.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin
& barrierefreier Zugang iiber Fehrbelliner Platz 4

Fahrverbindungen: U-Bahn: U3 und U7 Fehrbelliner Platz; Bus: 101, 104, 115 Fehrbelliner Platz
Postbank Berlin, IBAN: DE47100100100000058100, BIC: PBNKDEFF100

Berliner Sparkasse, IBAN: DE25100500000990007600, 8IC: BELADEBEXXX

Bundesbank, Filiale Berlin, IBAN: DE53100000000010001520, BIC: MARKDEF1100



Zur Vervollsténdigung meiner Unterlagen bitte ich um die Durchschrift lhrer Entscheidung bzw. der
Baugenehmigung.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Seite 2 von 2
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Bauen und Wohnen

SenStadtBauWohn A 04.04.2022
A 16 Tel.: 9(0)139-4483
E-Mail: @senstadt.berlin.de
IC23
Uber
A
A1l

Bauantrag (§ 64 BauO Bln) fiir das Baufeld D7 am Alexanderplatz in Berlin-Mitte v. 17.12.2020

Hier: RiickduBerung zu den dringenden Gesamtinteressen Berlins nach § 17 Nr. 1 AGBauGB

1. Planerische Vorgeschichte

Der fiir das Baufeld D7 (Bereich ,Galeria Kaufhof“) rechiskréftige Bebauungsplans |-B4a wurde am
02.04:2000 festgesetzt. Am 14.12.2017 wurde fiir dieses Baufeld (sowie die benachbarten Baufelder
D1/D2) der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans I-B4a-4 gefasst. Wesentliche Planungsziele
(zur Anderung des rechtskraftigen B-Plans) waren fiir das Baufeld D7 die Drehung des festgesetzten
Hochhausturms um 90°, dessen Héhenreduzierung von 150 m ii. Gehweg auf 130’ m ii. Gehweg, ein
Wohnanteil von 30% der GF im Neubaubereich sowie der langfristige Erh‘a.l'r der bestehenden Waren-

hausnutzung.

In der am 03.08.2020 geschlossenen Vereinbarung (Letter of Intent) zwischen Berlin und der SIGNA
Prime Selection AG sowie der GALERIA Karstadt-Kaufhof GmbH wurde vereinbart, dass Bauprojekt im
Rahmen des bestehenden B-Plans zu realisieren. Auf den Wohnanteil sowie die Drehung des Hoch-
hausturms soll verzichtet werden, nicht jedoch auf die o.g. Hdhenreduzierung sowie den langfristigen
Warenhauserhalt. Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan |-B4a-4 soll nach Erteilung der Bauge-

nehmigung um das Baufeld D7 reduziert werden.

In der vorausgegangenen Stellungnahme vom 15,02.2021 zum beantragten Bauvorbescheid (§ 75 Abs.
1 BauO BIn) fir das Baufeld D7 wurde bzgl. der dort gestellten Einzelfragen zu den Grundziigen des
Planungsrechis - Art der Nufzung, Geschossfldchen, Grundfldche, Gebdudehdhen, Gberbaubare
Grundstiicksfldche, Bauweise und Erschlieflung - keine Beeintréchtigung der dringenden Gesamfinte-
ressen Berlins erkannt. Soweit der Bauantrag dem Anfrag auf Vorbescheid bzgl. der dort gesfellten Ein-
zelfragen enfspricht, erfolgt keine nochmalige Beurfeilung.

Il A 16 - Stellungnahme zum Bauantrag fiir das Baufeld D7 am Alexanderplaiz -1-
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2. Stellungnahme aus Sicht der dringenden Gesamtinteressen Berlins

Die Festsetzungen des Bebauungsplans I-B4a spiegeln die dringenden Gesamtinteressen Berlins im

Hinblick auf das Planungsrecht wider.

. Das beantragte Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans |-B4a nach Art und
Maf} der Nutzung, liberbaubarer Grundstiicksfléche und Bauweise im Wesentlichen nicht, die Erschlie-
Bung ist planungsrechtlich gesichert. Nachfolgend werden die zu Abweichungen von den Festsetzungen

des Bebauungsplans beantragen Befreiungen beurteilt.

1. Antrag auf Befreiung von der Gebéudehdhenbeschrénkung fiir eine Technikeinhausung

Laut B-Plan I-B4a ist im Baufeld D7 fiir die Sockelbebauung einé Gebdudehdhenbeschrénkung von
36,7 m iber dem Gehweg festgelegt.

1.1. Abweichung

Im Bereich der Dachfidche iiber dem 7.0G des Erweiterungsbaues bzw. 5.0G des Bestandsbaues ist

eine Technikeinhausung vorgesehen. Die Oberkante der Technikeinhausung liegf bei 39,4 m iiber Geh-
weg und damit 2,7 m iber dem im B-Plan festgesefzten Maf,

1.2. Begriindung und Kompensation

Im Zuge der geplanten Erweiterung zur Karl-Liebknecht-StralBe missen auf der Dachficiche iiber dem
7.0G des Erweiterungsbaues bzw. 5.0G des Bestandsbaues Liiftungsanlagen sowie Riickkiihler fijr die
notwendige Versorgung des neuen Riegelbauwerkes angeordnet werden. Zuséitzlich missen durch den
Entfall von Technikficchen des Warenhauses im Bereich des Hochhaus-Neubaus an der Ecke Dircksen-
/Karl-Liebknecht-StraBBe die bisher dort bestehenden Anlagen neu positioniert werden. Eine Unterbrin-
gung der Liiffungsanlagen und Riickkiihler im bestehenden Staffelgeschoss ist nicht méglich.

Zur Erzielung einer einheitlichen Dachlandschaff und eines homogenen stidtebaulichen Erscheinungs-
bildes werden folgende Mafinghmen ergriffen:

- Die technischen Anlagen auf der Dachficiche erhalfen eine architektonisch gestalfete und auf
den Gesamfentwurf abgestimmte Fassade mit integriertem Sichtschutz (Weftterschutzgitter) so-
wie eine Abdeckung aus Gifferrosten. Anstelle von sichtbaren Technikaufbauten wird eine ds-
thetisch geordnefe Einfassung geschaffen, die sémfliche Technikaufbaufen allseitig verkleidet
und mif dem besfehenden Staffelgeschoss einen einheiflichen Baukdrper erzeugt. Die Hohe der
Technikeinhausung enfspricht der Héhe des bestehenden Staffelgeschosses (39,4 m iiber Geh-
weg).

- Die Lage der Technikeinhausung triff deutlich unfer einem Winkel von 60° hinfer die Baugrenze
zurick. Der Abstand zur GebdudeauBBenkante an der Karl- Liebknecht-Strafle betrdgt 8,34 m.
Die Lage und Gréfle der Technikeinhausung bezieht sich auf die Fassadenstruktur des Gebdu-
des, so dass ein homogener Baukédrper entsteht.

- AuBer in dem beschriebenen Bereich sind keine weiferen Technikaufbauten, auch keine Aufzugs-
uberfahrfen, auf dem Dach geplant.

Durch die Abweichung werden die Grundziige der Planung des B-Plan I-B4a nicht beriihrt und die Ab-
weichung ist auch unter Wiirdigung nachbarlicher Inferessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar,
da keine gréfBeren Abstandsfiéchen hervorgerufen werden.

Durch die Technikeinhausung entsfeht eine ruhig gestalfete Dachlandschaff, sodass sich die Abwei-
chung hinsichflich der Auswirkungen auf das Ortsbild als stddtebaulich vertretbar darstellt. Ein Teil der
Technikaufbauten muss in der neuen Technikeinhausung untergebracht werden, da der urspriingliche

It A 16 - Stellungnahme zum Bauantrag fiir das Baufeld D7 am Alexanderplatz -2-
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Standorf auf dem Dach des Warenhauses durch die planmdfBige Verwirklichung des Hochhauses ent-
fallt.

Die Befreiung steht damit im direkten Zusammenhang zur stédtebaulichen Zielselzung, das im Bebau-
ungsplan I-B4a vorgesehene Hochhaus zu verwirklichen. Eine enfsprechende HShe kénnfe, wie bereits
die vergleichbare Festsefzung fir das Staffelgeschoss zeigl, ohne Weileres Gegenstand einer eigen-
stdndigen rechtmdBigen Festsefzung des Bebauungsplans sein, so dass sich die beantragte Befreiung
als stadtebaulich verfretbar darsfellt.

1.3. Anfrag -

Wir beanfragen eine Befreiung von der Gebdudehdhenbeschrénkung von 36,7 m liber dem Gehweg fir
die Technikeinhausung mif einer Gesamthéhe von 39,4 m iber dem Gehweg.

Der Begriindung fiir die beantragte Befreiung kann gefolgt werden. Durch die beantragte Befreiung
werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Der einzuhausende Bereich tritt deutlich hinter die
Hauptfassade zurlick, so dass die Héheniiberschreitung stddtebaulich nicht wesentlich wirksam wird. Es
ist zu erwarten, dass sich die Einhausung im Vergleich zu nicht eigehausten Technikaufbauten gestalte-

risch positiv auswirkt. Die stédtebauliche Vertrdglichkeit der Abweichung ist gegeben.

Eine BeeintrGchtigung der dringenden Gesamtinteressen Berlins ist nicht erkennbar.

2. Anfrag auf Befreiung von der fexflichen Festsetzung Nr. 6.2 des B-Plan I-B4a

Textliche Festsefzung Nr. 62
Begrinung von Dachfldchen

Im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes sind DachfiGchen unferhalb von 42,0 m iber Gehweg mit
einer Neigung von weniger als 155, dfe nichf der fextlichen Festsefzung 6.1 unterliegen, zu begriinen.
Dies gilt nicht fiir BeleuchfungsfliGchen, Terrassen, technische Einrichfungen und Nebenanlagen, wenn
diese insgesamt nichf mehr als 20 vom Hundert ... der Dachfléiche betragen. (...)

2.1. Abweichung

Die vom Umbau unbeftroffene Dachflédche iber dem 7.0G des Erweiterungsbaues bzw. 5.0G des Be-
standsbaues liegf 35,85 m iber Gehweg und ist zu ca. 80% mit einer Dachferrasse mit Platfenbelag
und technischen Einrichtungen mit Kiesschiiffung belegt. Somit wird die in der Fesfsefzung 6.2 vorgese-
hene Ausnahme von <= 20% der DachfiGche iberschriffen.

2.2. Begriindung und Kompensation

Durch den Entfall von Technikfléchen fir das Warenhaus im Bereich des Hochhaus-Neubaus an der
Ecke Dircksen-/Karl-Liebknecht-StrafBe miissen die erforderlichen Anlagen neu positionierf werden. Eine
Unferbringung der Liiffungsanlagen und Riickkiihler im besfehenden Staffelgeschoss ist nichf méglich.
Durch die Gebdudeerweiterung wurden zuséizliche technische Anlagen, Schienen fir die Fassadenbe-
fahranlage und Aufzugsiberfahrten erforderlich.

Eine Dachterrasse wurde geplant, um den Nufzern der Biros im 8.0G die Méglichkeif zu geben, die
Fldche fijr Pausen zu nulzen und an dlie frische Luff zu gelangen, ohne das Gebéude vollstindig verlas-
sen zu missen. Zur Erzielung einer einheitlichen Dachlandschaft und eines homogenen stddfebaulichen
Erscheinungsbildes werden folgende MalBnahmen ergriffen:

- Die fechnischen Anlagen auf der Dachfléche erhalfen eine archifekfonisch gestalfete und auf
den Gesamfentwurf abgestimmfie Fassade mit infegriertem Sichischuiz (Wetferschutzgitter) so-

1l A 16 - Stellungnahme zum Bauantrag fiir das Baufeld D7 am Alexanderplatz -3-
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wie eine Abdeckung aus Gitterrosten. Ansfelle von sichtbaren Technikaufbauten wird eine ds-
thetisch geordnete Finfassung geschaffen, die sGmftliche Technikaufbauten allseitig verkleidef
und mit dem bestehenden Staffelgeschoss einen einheitlichen Baukérper erzeugt. Die Hohe der
Technikeinhausung enfsprichf der Héhe des bestehenden Staffelgeschosses (39,4 m iiber Geh-
weg). .

- Die Lage und Grél3e der Technikeinhausung bezieht sich auf die Fassadenstrukiur des Gebdu-
des, so dass ein homogener Baukérper enfsteht.

- Die Dachterrasse dient der Verbesserung des Arbeitsklimas fir die Nutzer der Birofléchen im

8.0G.

- Die Schienen der Fassadenbefahranlage werden unaufféllig in den Plaffenbelag der Dachfld-
che infegriert.

- ca. 20% der betroffenen Dachfldche werden extensiv begriint.

Durch die Abweichung werden die Grundziige der Planung des B-Plan I-B4a nicht beriihrf und die Ab-
weichung ist auch unfer Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den Sffentlichen Belangen vereinbar.
Die Anlage einer Dachterrasse ist bereits nach der fextlichen Festsefzung Nr. 6.2 grundsétzlich zuldssig;
eine geringere Begriinung berihrf vorliegend keine nachbarlichen Belange.

Die Abweichung ist auch stddtebaulich verfretbar, da durch die Technikeinhausung, die Dachterrasse
und dlie exfensiv begrinten Dachfldchen eine harmonisch gestalfete Dachlandschaft entsteht, die der
Pflege des Ortsbilds dient. '

2.3, Antrag

Wir beantragen eine Befreiung von der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 fiir die Gestaltung der Dachfléchen
in dem vom Umbau betroffenen Bereich.

Der Antrag kann auf Grundlage der mir vorliegenden Unterlagen nicht hinreichend beurteilt werden.
Die Pflicht zur Begriinung von Dachfldchen ist eine wesentliche Festsetzung, die fiir alle Dachfléchen im
B-Plangeltungsbereich - unterhalb von 42,0 m iiber Gehweg mit einer Neigung von weniger als 15°-
gilt. Mit der Dachbegriinung soll laut Begriindung zum Bebauungsplan ein Ausgleich fiir den hohen Ver-
siegelungsgrad im Plangebiet geschaffen werden. Die Dachbegriinung fiihrt durch erhéhte Verdunstung
zu kleinklimatischen Verbesserungen, wirkt staubbindend und hat eine abflussmindernde Wirkung auf
Oberflachenwasser,

Die textliche Festsetzung Nr. 6.2 erméglicht es 20% der Dachfldche nicht zu begriinen, wenn darauf
Beleuchtungsfléchen, Terrassen, technische Einrichtungen usw. errichtet werden. Mindestens 80% der
Dachfldche waren mithin zu begriinen. Mit der Befreiung wiirde das Verhéltnis umgekehrt: 20% begriint,
80% nicht begrint.

Die angegebenen Griinde fiir die Befreiung sind nachvollziehbar. Gleichwohl muss der quantitative
Griinflachenverlust zumindest teilweise durch qualitativ besonders hochwertige, kleinklimatisch wirk-
same Ausprdgung der verbleibenden Begriinungsfléchen ausgeglichen werden. Dazu finden sich in den
vorliegenden Unferlagen jedoch keine Angaben. Der Hinweis ,,ca. 20% der befroffenen Dachflciche
werden exfensiv begriint“ist hier nicht als ausreichend anzusehen. Ein Bezug der Technikeinhausung auf
die Fassadenstruktur, eine Dachterrasse fiir die Benutzer sowie eine in den Plattenbelag integrierte Be-
fahranlage sind stddtebaulich-gestalterisch positiv zu bewerten, kdnnen aber nicht als Ausgleich fiir den
Wegfall von 60% Begriinungsflache gewertet werden.

Es wird empfohlen, den Antragsteller zur Einreichung eines Nachtrages bzgl. eines konkreten, qualitati-
ven Konzepts der Dachbegriinung, ggf. innerhalb angemessener Frist, aufzufordern. Im Ubrigen sollte
die Genehmigungserteilung hierdurch keinen Aufschub erfahren.
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%

Eine Beeintrdchtigung der dri'ngenden Gesamtfinteressen Berlins ist nicht zu erwarten, wenn ein Aus-
gleich der quantitativen Reduzierung der begriinten Dachfléchen durch qualitativ hochwertige Begrii-
nungsmafinahmen erfolgt.

3. Antrag auf Zulassunq von Kellerschéichten, die vor die Bauagrenze bzw. Straflenbegrenzungslinie vor-
frefen

Im B-Plan I-B4a sind entlang der Baugrundstiicksgrenzen Baugrenzen und entlang der Karl-Liebknecht-
Strafle Strallenbegrenzungslinien festgesetzt.

1. Abweichung

Die Baugrundstiickgrenzen und damit die im B-Plan festgesefzten Baugrenzen bzw. StraBenbegren-
zungslinien werden im Bereich der Karl-Liebknecht-Strafle und der DircksensitrafBe durch Kellerschéichte
Gberschriffen.

2. Begriindung und Kompensation

Die Kellerschdchfe sind zur natiirlichen Be- und Entliffung von Technikrdumen im 1. Untergeschoss des
Erweiterungsbaues erforderlich. Die Uberschreitung der Baugrenze erfolgt nur in geringfiigigem Ausmaf3
(max. 50 cm tief, Breife variierend siehe Erdgeschoss-Grundriss). Die Position der Kellerschéichte ist auf
die Fassadengliederung abgestimmt. Durch die ficichenbiindigen Gitterrostabdeckungen aus hochwer-
tigem Material werden die Kellerschéchte unaufféllig und harmonisch in den Gehwegbelag infegriert.

Die Anforderungen gemdB Merkblatt ,,Uberschneidungen privater/ffentlicher Hochbauvorhaben mit
dem Jffentlichen Straflenland” des Strafen- und Grinfldchenamfes an die Kellerschéichte werden in
der Planung beriicksichtigt.

Die Abdeckungen der Kellerschéichte sind unaufféllig in den Gehwegbelag infegriert, somit ist Abwei-
chung stddfebaulich vertretbar.

3. Anfrag

Wir beantragen die Zulassung einer Uberschreitung der Baugrenze bzw. Straflenbegrenzungslinie durch
die beschriebenen Kellerschéchfe nach § 23 (2) Satz 2 BauNVO.

Der Begriindung fiir die beantragte Befreiung kann grundsdtzlich gefolgt werden. Durch die beantragte
Befreiung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die stddtebauliche Vertretbarkeit ist
gegeben. ‘

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien erstreckt sich in Berei-
che festgesetzter Straflenverkehrsfléche (Karl-Liebknecht-Strafle) bzw. Verkehrsfldche besonderer
Zweckbesﬁmmung (Dirckensenstrafie) und somit auf Flachen auBerhalb des Baugrundstiicks. Eine Zu-

stimmung des zustandigen SGA Mitte erscheint als erforderlich.

Eine Beeintrchtigung der dringenden Gesamfinteressen Berlins ist nicht erkennbar.

Die beantragten Erleichterungen - Erschlieung des Gebdudes mif Aufziigen, die nicht Halfesfellen in
allen Geschossen haben sowie Anfrag auf Errichtung von Réumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe
... - sind nach der Berliner Bauordnung 2u beurfeilen und haben keine planungsrechtliche Relevanz mit

Bezug auf den Bebauungsplan I-B4a.
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3. Hinweise:

Das Land Berlin, vertreten durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, hat
am 04.04.2022 einen stddtebaulichen Vertrag mit der Kaufhof Warenhaus am Alex GmbH/ Berlin, Ale-
xanderplatz 9 Immobilien GmbH & Co. KG (Alex KG) geschlossen. Die Anlage 2 zu diesem Vertrag
umfasst Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Perspektiven, basierend auf dem im Baukollegium Berlin
abgestimmten Entwurf des Biiros Kleihues + Kleihues. Der Bauantrag vom 17.12.2020 ist beziiglich der
mit dem Baukollegium abgestimmten und in Anlage 2 (Grundriss EG) dargestellten Nutzung fiir kleintei-
lige Ladengeschdfte im Rahmen eines Nachtrags zur Baugénehmigung (Tektur) entsprechend ange-
passt. Es wird empfohlen, den Antragsteller zur Einreichung des entsprechenden Nachtrages, ggf. inner-
halb angemessener Frist, aufzufordern. Im Ubrigen sollte die Genehmigungserteilung hierdurch keinen

Aufschub erfahren.

In einem der drei obersten Geschosse des zu errichtenden Turmhochhauses ist eine halbéffentliche/ge-
meinschaftliche Nutzung geméB Anlage 2 zum stddtebaulichen Vertrag zu erméglichen. Im obersten
Geschoss/auf dem Dach des bestehenden Kaufhausgebdudes ist zudem eine &ffentlich zugdngliche
gastronomische Nutzung mit zum Alexanderplatz orientierter AuBengastronomie/Dachterrasse gemdafl
Anlage 2 zu errichten.

Zudem ist die Alex KG gemdf} stddtebaulichem Vertrag verpflichtet, fiir die Errichtung des Turmhoch-
hauses und die im Zusammenhang damit erforderlichen weiteren Umbau- und ErweiterungsmaBinahmen
an dem Kaufhausgebdude ein Nachhaltigkeitskonzept unter Beriicksichtigung der Kriterien Herstellung,
Nutzung/Betrieb, Energieeffizienz und Ressourcenschonung aufzustellen. Hierzu hat sie mindestens die
Zerﬁfiiierung LEED Gold oder eine gleichwertige Zertifizierung nachzuweisen.

Es wird empfohlen, den Bauherrn aufzufordern, die Planunterlagen, die eine Umsetzung der dargestell-
ten Regelungen des stadtebaulichen Vertrages - soweit bauantragsrelevant - aufzeigen, nachzu-

reichen.
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Bezirksamt Mitte von Berlin B E R LI N i

Stadtentwicklungsamt
Fachberelch Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezirksamt Mitte von Berfin, 13341 Berlin (Postanschrift)

Bearbeiterfin . -
GeschZ. (bei Ant- 1180-2020-4697-Stadt{11)2 507
i il wort bitle angeben) )

Berlin, Alexanderplatz 9 Immobilien GmbH Co. KG DienstgebAude Millerstraite 146
) : ) 13353 Berlin
Kaiser-Wilhelm-Ring 17-21 Zimmer 128
50672 Kéln Telefon 030/3018-45856
Fax 030/9018-45773

Vemittiung
Intern 918-

E-Mail

@ba-mitte.berin.de

(Gilt nicht fiir Dokumente mit elektronlscher Signatur)
post.stadtentwicklungsamt@ba-mitte.beriin.de
(Elekiron. Zugangserdfinung gem. § 3a Abs. 1 VWVIG)

Internet
viww.berlin.de/ba-mitte/politik-und-
verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt
Datum 22.07.2022
Grundstlck: Berlin - Mitte, Alexanderplatz 9
Vorhaben: Errichtung von Biiro- und Geschaftsgebiuden, Erweiterung des Bestandsbaus

Projekt Alexanderplatz D7
hier: Befreiungen

Bescheid Nr. 2020 / 4697
Erteilung von Befreiungen nach § 31 BauGB i.V.m. § 67 BauO Bin

Antragsdatum: 15.12.2020 Eingang: 18.12.2020

Anlagen:
e Lageplan
¢ Nutzungsberechnung

Aufgrund des oben genannten Antrages in Verbindung mit den beiliegenden bzw. eingereichten
Bauvorlagen werden nach § 31 Abs. 2 BauGB die folgenden Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes I-B4a, festgesetzt am 02.04.2000 (GVBI. S. 284), zugelassen:

1. Uberschreiten der zulassigen Gebaudeoberkante fur die Sockelbebauung von 36,70 m
um 2,70 m auf 39,40 m tiber Gehweg fir Technik-Einhausungen (Anzahl 1)

2. Uberschreiten der festgesetzten Baugrenze/Stralenbegrenzungslinie durch Kellericht-
schéchte (Anzahl: 12).

3. Von der Textliche Festsetzung Nr. 6.2 zum Umfang der Dachbegriinung, fur die Dachflache
Uber dem 7. OG des Erweiterungsbaues bzw. 5. OG des Bestandsbaues (Anzahl1)

Zahlungen bitte bargeldlos an:

Verkehrsverbindungen Sprechzeiten " Geldinstitut IBAN BIC

Bus: 120, 142, 247, 327 Zurzéit nur in Ausnahmeféllen, nach  Postbank Berlin DE42 1001 0010 0650 5301 02 PBNKDEFFXXX
fel. Vereinbarung.

U-Bahn: Leopoldplatz U6 +Ug - Sparkasse Berlin DE75 1005 0000 0063 6080 06 BELADEBEXXX
Archiv nur nach telefonischer Vereln- :

barung
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Nebenbestimmungen:

Auflagen:

Ziffer Nr. 3 wird unter dem Vorbehalt folgender Auflage erteilt:

Als Ausgleich fur die quantitative Reduzierung der begriinten Dachfléchen, ist auf den verbleiben-
den Begrlnungsfléchen, eine qualitativ hochwertige und nachhaltige Begriinungsmanahme vor-
zusehen. Im Rahmen einer Nachtragsgenehmigung ist ein konkretes, qualitatives Konzept zur
Dachbegriinung vorzulegen.

Die Bauvorlagen des Nachtrages sind 6 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung vorzulegen
Dieser Bescheid gehért zur bauaufsichtlichen Genehmigung Nr. 2020/4743 vom 22.07.2022

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Be-
zirksamt Mitte von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, Mol-
lerstraBe 146, 13353 Berlin, erhoben werden.

Dieser Bescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Mit der Ausfithrung des Vorhiabens darf erst
nach Erteilung der Baugenehmigung begonnen werden. Der Bescheid verliert seine Gultigkeit zu-
gleich mit dem Erldschen der bauaufsichtlichen Genehmigung, zu der er erteilt ist. Wenn keine
Baugenehmigung erteilt wurde, verliert er seine Giltigkeit nach zwei Jahren. Er kann auf Antrag
dreimal, jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden.

Die mit dem Ausnahmevermerk bzw. Befreiungsvermerk oder Abweichungsvermerk versehenen
Bauvoriagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Im Auftrag

|

v

FLLdstellennachwels
Bauordnung fiir Berlin (BauO Bin) vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495) zuletzt geéndert durch
Attikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807) .

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. [ S. 3634), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)



UVZ-Nr. 68/2022

Urkunde durchgehend einseitig beschrieben

Verhandelt

zu Berlin, am
4. April 2022

Vor mir, der unterzeichnenden Notarin

im Bezirk des Kammergerichts

mit dem Amtssitz in Berlin,

geschéftsansissig

erschienen heute:
1. Frau,
geboren am |
geschaftsansidssig Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fir das



Land Berlin
vertreten durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

aufgrund Volimacht vom 26.01.2022, welche bei Beurkundung im Original vorlag und in be-
glaubigter Abschrift als Anlage | zu dieser Urkunde beigefiigt ist.

Frau
geboren am
geschéaftsansissig, Alexanderstrafie 3, 10178 Berlin,

handeind nicht im eigenen Namen, sondern fir das
Land Berlin

vertreten durch die BIM Berliner Immobiliénmanagement GmbH

aufgrund Vollmacht vom 16.07.2019 zur UR-Nr.  84/2019 des Notars in
Berlin, die bei Beurkundung in 9. Ausfertigung vorlag, diese basierend auf der Vollmacht vom
06.12.2016 zur UR-Nr.  199/2016 des Notars in Berlin, die bei Beurkun-

dung in 3. Ausfertigung vorlag, diese wiederum basierend auf der gesiegelten Vollmacht der
Senatsverwaltung fir Finanzen vom 14.05.2014, welche bei Beurkundung im Original voriag.
Vorstehende Vollmachten sind in beglaubigter Abschrift als Anlage Il zu dieser Urkunde
beigefigt

- "Land Berlin "-,

Das Land Berlin wird beziiglich der Vereinbarungen in Annex A der heutigen Urkunde durch
die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen und bezlglich der Verein-
barungen in Annex B der heutigen Urkunde durch die BIM Berliner Immobilienmanagement
GmbH vertreten.

Herr

geboren }
geschiéftsanséssig Kantstraie 164, 10623 Berlin,
wohnhatft; |

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern unter Ausschluss jeglicher persénlicher Haftung
fur die ’

Kaufhof Warenhaus am Alex GmbH

Kaiser-Wilhelm-Ring 17-21, 50672 Kdin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht
Koéin unter der Nummer HRB 87241, aufgrund Vollmacht vorn 16.09.2021 — beglaubigt unter
der UR-Nr. 1063/2021 des Notars Dr. mit dem Amtssitz in Diisseldorf und
der UR-Nr. 1358/2021-| - des Notars Dr. mit dem Amtssitz in Kéln —,
welche bei Beurkundung im Original vorlagen und in beglaubigter Abschrift als Anlage Il zu
dieser Urkunde beigefiigt sind

- "Alex-GmbH" oder "Kaufer"-,
und die

Berlin, Alexanderplatz 8 Immobilien GmbH & Co. KG,



Kaiser-Wilhelm-Ring 17-21, 50672 KdlIn, eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht
K6In unter der Nummer HRA 34696, aufgrund Volimacht vom 16.09.2021 — beglaubigt unter
der UR-Nr.  1064/2021 des Notars Dr. ' mit dem Amtssitz in DUsseldorf und
der UR-Nr. 1359/2021- des Notars Dr. | mit dem Amtssitz in Kéin -,
welche bei Beurkundung im Original vorlagen und in beglaubigter Abschrift als Anlage IV zu
dieser Urkunde beigefiigt sind

- "Alex-KG" -.

Land Berlin, Alex-GmbH und Alex-KG werden nachfolgend gemeinsam die "Parteien” und jeweils
auch "Partei" genannt.

Die den Erschienenen erteilten Vollmachten sind weder den Erschienenen noch der amtierenden
Notarin gegentiber widerrufen worden. Die Erschienenen wiesen sich aus durch einen amtlichen

Lichtbildausweis.

Die Notarin erlduterte das Mitwirkungsverbot gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Die Erschienen ver-
neinten die Frage der Notarin, ob eine Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift vorliege.

Die Erschienenen erklérten sich auf Nachfrage der Notarin, die Gber den Datenschutz und ihre
Verschwiegenheitspflicht belehrte, damit einverstanden, dass den Behérden zur Abwicklung dieser
Urkunde vollstandige Ablichtungen erteilt und Ablichtungen der Personalpapiere zu den Nebenak-
ten der Notarin genommen werden. Sie erklirten sich ferner mit der Verarbeitung und Speicherung
dieser Urkunde und den Daten der Erschienenen einverstanden.

Die Erschienenen erklérten sich insbesondere damit einverstanden, dass innen Ablichtungen die-
ser Urkunde als pdf-Datei und Mitteilungen nach dieser Urkunde an ihre der Notarin bekannt ge-
gebene E-Mail-Adressen in unverschliisselter Form Ubersandt werden, soweit und solange sie der
Notarin nichts anderes schriftlich oder in Textform mitgeteilt haben.

Die Erschienenen erklarten, dass Land Berlin, Alex-GmbH und Alex-KG auf eigene Rechnung han-
deln.

Dies vorausgeschickt, erklarten die Erschienenen mit der Bitte um Beurkundung des Folgenden:

&z



Priambel

Das Land Berlin hat am 16./18.06.1999 einen stadtebaulichen Vertrag mit der Alex-GmbH far
das Baufeld D7 geschlossen (im Folgenden: ,Stidtebaulicher Vertrag 1999“). Hierin ver-
pflichtete sich die Alex-GmbH, die nach dem kinftigen Bebauungsplan zuléssige Bebauung
in vollsténdiger Ausnutzung des zulsssigen Mafes der baulichen Nutzung herzustellen. Dies
umfasste insbesondere die Errichtung eines 150 m hohen Turmhochhauses als Erweiterung
des bestehenden Kaufhausgebiudes am Alexanderplatz. Grundlage des stddtebaulichen Ver-
trags war die Festsetzung des dafiir notwendigen Baurechts. Dieses wurde in der Folge mit
dem Bebauungsplan [-B4a geschaffen.

Zur Erméglichung der Umsetzung des Stadtebaulichen Vertrags 1999 wurde zwischen dem
Land Berlin und der Alex-GmbH am 19.12.2003 ein Grundstiickkaufvertrag (UR-Nr. 30/2003
vom 19.12.2003 des Notars , im Folgenden auch: ,Grundstlickskaufver-
trag 2003“) geschlossen. Damit erwarb die Alex-GmbH unter anderem eine zur Errichtung des
Turmhochhauses notwendige Teilfliche (heutiges Flurstiick 384, eingetragen im Grundbuch
von Mitte des Amtsgerichts Mitte, Blatt 2322N, dort verzeichnet unter der laufenden Nummer
17; nachstehend auch ,Turmgrundstiick) am nordwestlichen Rand des Baufeldes D7. Der
Grundstiickskaufvertrag 2003 wurde anschlieRend durch den I. Nachtrag vom 08.06.2004 so-
wie Regelungen im Rahmen einer weiteren Vereinbarung vom 21.06.2007 (die “"Ergénzungs-
vereinbarung"), dort im Wesentlichen unter Abschnitt B, geéndert bzw. ergénzt (der Grund-
stlickskaufvertrag 2003 zusammen mit dem |. Nachtrag und den Regelungen in Teil B. der
Ergénzungsvereinbarung auch "Grundstiickskaufvertrag” oder ,Kaufvertrag" genannt).

Die Eigentumstibertragung des Turmgrundstiicks ist bisher nicht erfolgt und auch der fur das
Turmgrundstiick vereinbarte Kaufpreis noch nicht féllig geworden, da die Kaufpreisfalligkeit
durch die bestandskréaftige Baugenehmigung fur das Kaufgrundstiick bedingt ist, die noch
nicht vorliegt.

Die im Stadtebaulichen Vertrag 1999 fir die Fertigstellung der BaumaRnahmen zur Errichtung
des Turmhochhauses vorgesehene Frist wurde durch den Grundsttckskaufvertrag 2003 (dort
§ 6) und durch die Erg&nzungsvereinbarung bis Ende 2018 verldngert. Innerhalb der Frist
erfolgte keine Durchflihrung des Vorhabens.

Zwischen dem Land Berlin und der Alex-GmbH bestehen demnach derzeit folgende Vertrage:

- Stidtebaulicher Vertrag vom 16./18.06.1999. Dieser stédtebauliche Vertrag ist dem Grund-
stlickskaufvertrag (vgl. nachstehender Spiegelstrich) vom 19.12.2003 als Anlage 2 beige-
fagt

- Grundstiuckskaufvertrag UR-Nr. 30/2003 des Notars vom 19,12.2003
nebst |. Nachtrag vom 08.06.2004 (UR-Nr. 12/2004U des Notars . Der
Grundstiickskaufvertrag samt Nachtrag lagen bei Beurkundung in Urschrift vor. Auf diese
Urkunden wird hiermit gem. § 13a BeurkG verwiesen und ihr Inhalt zum Gegenstand der
Vereinbarungen dieser Urkunde gemacht. Uber die Bedeutung der Verweisung gem. § 13a
BeurkG belehrt, erkldrten die Erschienenen, dass ihnen der Inhalt beider Urkunden bekannt
ist und dass sie auf deren Verlesen und Beifiigung zur Urkunde verzichten.

- Erg&nzungsvereinbarung UR-Nr.  521/2007 des Notars in Berlin vom
21.06.2007 (zu Beweiszwecken in Kopie beigefugt als Anlage 1).
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Etliche Verpflichtungen aus dem Stadtebaulichen Vertrag 1999, dem Grundstickskaufvertrag
und der Ergénzungsvereinbarung im Ubrigen wurden bereits erfilllt. Dies betrifft den Umbau
und die Erweiterung des Kaufhauses (sog. 1. Bauabschnitt) und die Durchfithrung der diesbe-
zuglichen Arrondierungs- und OrdnungsmafBnahmen. Der sog. 2. Bauabschnitt, bestehend
aus der Errichtung des Turmhochhauses und der damit verbundenen Erweiterung der Block-
randbebauung des Kaufhausgeb&udes wurde bisher nicht umgesetzt.

" Nach Ubernahme der Kaufhof Gruppe durch die Signa Gruppe im Jahr 2019 wurde die Ent-

wicklung und Errichtung des Turmhochhauses durch die Signa Gruppe wieder mit Vorrang
betrieben. Im Zuge einer Umstrukturierung innerhalb der Signa Gruppe wurde der gesamte
mit dem Kaufhof Warenhaus am Alexanderplatz in Berlin bebaute Grundbesitz mittels Kauf-
und Ubertragungsvertrag vom 10. Dezember 2019 (UR-Nr. 164/2019 des Notars

Frankfurt am Main) von der Alex-GmbH auf die Alex-KG (eine 100%-ige Tochter-
gesellschaft der Alex-GmbH) Gibertragen, welche mittlerweile als Eigenttimerin des derzeitigen
Warenhausgrundsttcks (Flurstiick Nr. 524) eingetragen ist.

Vor diesem Hintergrund hat das Land Berlin mit der Muttergesellschaft der Alex-GmbH, der
Signa Prime Selection AG, und der Galeria Karstadt-Kaufhof GmbH am 3. August 2020 einen
Letter of Intent (Lol) geschlossen, in dem sich u.a. tiber Vorgaben zur Umsetzung der Errich-
tung und Nutzung des Turmhochhauses am Alexanderplatz erneut versténdigt wurde. Die Er-
richtung des Geb&udes soll weiterhin auf der Grundlage des aktuellen Bebauungsplans I-B4a
erfolgen, allerdings nicht in der im Stadtebaulichen Vertrag 1999, im Grundstckskaufvertrag
2003 sowie der Ergénzungsvereinbarung vorgesehenen Héhe.

Mit diesem Vertrag wird die zwischen dem Land Berlin und der Alex-GmbH in Bezug auf das
Baufeld D7 bestehende stadtebauliche Vertragsbindung mit der Alex-KG unter Mitverpflich-
tung der Alex-GmbH fortgeschrieben.

Das Land Berlin und die Alex-GmbH vereinbaren zudem Anderungen des Grundstiickskauf-
vertrages.

§1
Uberleitung Stidtebaulicher Vertrag 2022

Alex-GmbH und Alex-KG vereinbaren, dass alle Rechte und Pflichten aus dem Stédtebaulichen

Vertrag 1999 und der Ergénzungsvereinbarung, Teile A., C. und D., soweit letztere nicht die Um-
setzung des Grundstlckskaufvertrages betreffen, von der Alex-KG libemommen werden. Das

Land Berlin stimmt der Vertragsiibernahme zu. Die Alex-GmbH bleibt mitverpflichtet, solange das
Eigentum an dem Turmgrundstiick noch nicht auf die Alex-KG (bertragen ist.

‘Das Land Berlin und die Alex-KG vereinbaren zudem, die tbernommenen stédtebaulichen Rechte
und Pflichten gem&R den Regelungen des als Annex A beigefugten stadtebaulichen Vertrages
2022 zu &ndern und zu ergénzen, Annex A ersetzt dementsprechend die bisherigen stédtebauli-
chen Rechte und Pflichten vollstandig. Die Alex-GmbH stimmt den Anpassungen zu.

£



§2

Abschluss Nachtrag zum Grundstiickskaufvertrag

Das Land Berlin und die Alex-GmbH schlieen hiermit den als Annex B beigefiigten Nachtrag zum
Grundstiickskaufvertrag ab.

§3

Salvatorische Klausel

1, Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gultigkeit des tbri-
gen Vertragsinhalts. Die Parteien verpflichten sich fur diesen Fall, durch Vereinbarung sol-
che Bestimmungen durch gliltige Vorschriften zu ersetzen, die dem vertraglich gewollten
Zweck am n&chsten kommen.

2, Fur den Fall, dass bei der Durchfihrung des Vertrages ergéanzende Bestimmungen not-
wendig werden, verpflichten sich die Parteien, diese Gbereinstimmend zu treffen. Mageb-
lich ist dabei derjenige Inhalt, der bei Abschluss des Vertrages bestimmt worden wére,
wenn die Parteien die Notwendigkeit der Bestimmung vorausgesehen hétten, und der dem
gewollten Zweck am n&chsten kommt.

§4

Kosten

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs einschliellich der Kosten einer etwaigen
Bezugsurkunde tréagt die Alex-KG. Ausgenommen hiervon sind die Kosten der Beurkun-
dung und des Vollzugs gemafR Annex B, § 10, die nach den dort getroffenen Regelungen
getragen werden.

2. Die Kosten fur Vertretung (Vollmachten, Genehmigungen, etc.) und Beratung tragt jede
Partei fir sich.

§6

Sonstiges

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzun-
gen dieses Vertrages bedUrfen, soweit das Gesetz nicht notarielle Form vorschreibt, der Schrift-
form. Dies gilt auch fir die Anderung dieser Bestimmung.

"Notarin" meint in dieser Urkunde die amtierende Notarin, ihren Sozius oder ihren Vertreter oder
Nachfolger im Amte.
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Das Protokoll wurde den Erschienenen von der Notarin samt Textanlagen vorgelesen, lag ihnen
nebst allen Anlagen zur Durchsicht vor, wurde von ihnen genehmigt und von ihnen und der Notarin
eigenhindig wie folgt unterzeichnet:

gez.
gez..
gez.

gez..
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Annex A — Stadtebaulicher Vertrag 2022

Stédtebaulicher Vertrag iiber stddtebauliche MaRnahmen
. am Alexanderplatz Baufeld D7

zwischen

dem Land Berlin
~im Folgenden: Land Berlin —

und

der Kaufhof Warenhaus am Alex GmbH,
Kaiser-Wilhelm-Ring 17-21, 50672 Kdoln,

— im Folgenden: Alex-GmbH oder Kéufer —

und

der Berlin, Alexanderplatz 9 Immobilien GmbH & Co. KG

Kaiser-Wilhelm-Ring 17-21, 50672 Kéln
— im Folgenden: Alex-KG —

&S



Abschnitt |

§1
Uberleitung stidtebaulicher Vertrag

(1) Die Alex-KG ist eine Tochtergesellschaft der Alex-GmbH als bisheriger Vertragspartnerin des

(2)

Stadtebaulichen Vertrags 1999 und der Teile A., C. und D. (soweit diese nicht die Umsetzung
des Grundstiickskaufvertrages betreffen) der Erganzungsvereinbarung und hat alle verbleiben-
den Rechte und Pflichten der Alex-GmbH aus diesen Vereinbarungen tibernommen. Die Giber-
nommenen Rechte und Pflichten werden durch nachfolgenden Abschnitt Il. erganzt und geén-
dert, Annex A ersetzt dementsprechend die betreffenden bisherigen Rechte und Pflichten voll-
standig.

Ausgenommen hiervon sind alle Regelungen des Grundstiickskaufvertrages. Diese werden
erst mit Wirkung zum Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs an dem Flurstlick 384 auf die Alex-
KG — sofern und soweit sie dann nicht bereits erledigt sind — von der Alex-KG Gbernommen.
Kéaufer des Turmgrundstticks bleibt somit die Alex GmbH.

Das Land Berlin stimmt diesen Ubernahmen zu.
Die Alex-GmbH bleibt bis zum Ubergang des Eigentums an dem Flurstick 384 an die Alex-KG

jedoch mitverpflichtet und steht gegentiber dem Land Berlin flr die Erfiillung aller Verpflichtun-
gen der Alex-KG ein. :

Abschnitt Il
Stidtebauliche Regelungen

§2

Vertragsgebiet und Eigentumsverhiltnisse

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die durch eine unterbrochene Linie umrandete Fi&che in dem Plan,
der als Anlage 1 zu dem stidtebaulichen Vertrag beigefigt ist, der wiederum als Anlage 2 zum
Grundsttckskaufvertrag 2003 beigefugt ist.

(2) Das Flurstiick 524, auf dem sich das Kaufhausgeb&ude befindet, steht im Eigentum der Alex-
KG. Das Flurstick 384, das in nordwestlicher Richtung entlang der Karl-Liebknecht-Strale daran
angrenzt, steht noch im Eigentum des Landes Berlin. GemaR dem Grundstickskaufvertrag

§3

Planungsrechtliche Grundlage

Grundlage dieses Vertrages ist der Bebauungsplan |-B4a, der am 16.04.2000 in Kraft getreten ist.



§4

Bebauungsverpflichtung

(1) Alex-KG Ubernimmt fur das Baufeld D7 die Verpflichtung, die nach dem Bebauungsplan I-B4a
zuldssige Bebauung

- in Ausnutzung des zulissigen MaRes der baulichen Nutzung, jedoch mit einer auf ca. 130
m reduzierten Hdhe der baulichen Anlage des Hochhausturms, zzgl. einer Uberschreitung
bis auf ca. 134 m fur ein in die Fassade integriertes Technikgeschoss

- hinsichtlich Erscheinungsbild, Fassadengliederung, Kubatur und Héhe nach dem mit dem
Baukollegium abgestimmten und in Anlage 2 dieser Urkunde beigefugten Entwurf des Ar-
chitektenbiiros Kleihues & Kleihues

auf eigene Kosten herzustellen. Geringfuigige Abweichungen von den Verpflichtungen des Satzes
1 sind bei Wahrung der Grundsétze des Architektenentwurfs in Abstimmung mit dem Land Betlin
zulassig. Als geringfilgige Abweichung vom MaR der Nutzung wird eine Unterschreitung um 5 %
der zuldssigen Geschossflache vereinbart. Eine Uberschreitung des zuldssigen Nutzungsmafes
ist unzuldssig. Mehr als geringfligige Abweichungen sind nur im Einvernehmen mit dem Land Ber-
lin zulassig.

Der Bauantrag vom 17.12.2020 wird bezuglich der mit dem Baukollegium abgestimmten und in
Anlage 2 dargestellten Nutzung fir kleinteilige Ladengeschafte (§ 5 Abs. 3) im Rahmen eines
Nachtrags zur Baugenehmigung (Tektur) entsprechend angepasst.

(2) Die Baugenehmigung ,Teilprojekt Bestand mit Interim und AnderungsmaBnahmen* (Nr.
2020/4532) wurde am 30.04.2021 erteilt. Die fur den Beginn der Bauarbeiten im Interimszeitraum
bis zur Einziehung des noch als sffentliches Strafenland gewidmeten Kaufgrundsticks (Annex B)
erforderliche Sondernutzungserlaubnis wurde mit Bescheid vom 30.07.2021 erteilt. Weitere Vo-
raussetzung fir den Baubeginn ist die Erteilung der Baugenehmigung Neubau bis 13.05.2022.

Alex-KG verpflichtet sich hinsichtlich der Errichtung des Turmhochhauses zur Einhaltung der fol-
genden Meilensteine:

a) Baubeginn bis zum 01.06.2023
b) Fertigstellung Rohbau bis zum 30.04.2027
¢) Fertigstellung des Turmhochhauses bis zum 30.04.2028
d) Nutzungsaufnahme derin § 5 Abs. 1

genannten Nutzungen bis zum 30.08.2028

Wird die Baugenehmigung nach Unterabsatz 1 S. 3 verspétet erteilt, verldngern sich die Fristen
nach vorstehendem Unterabsatz.

(3) Als Baubeginn wird der Zeitpunkt der nachhaltig begonnenen Ausschachtungsarbeiten fur die
Baugrube vereinbart. Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, und die Dachkon-
struktion vollendet sind. Als Fertigstellungstermin gilt die Anzeige der Nutzungsaufnahme geméan
§ 83 Abs. 2 BauO Bin.

(4) Alex KG wird die im Zusammenhang mit den Baumanahmen nach Absatz 1 erforderlichen
Ordnungsmafnahmen, insbesondere Abriss- und ggf. Bodensanierungsmafinahmen, einschlief-

lich der Beseitigung alter Leitungen, auf eigene Kosten und in eigener Verantwortung durchfilhren.
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Das Land Berlin wird die fir Ordnungsmafnahmen ggf. erforderlichen Genehmigungsverfahren
und Abstimmungen mit Versorgungstriagern unterstiitzend begleiten.

§5
Nutzung

(1) Alex-KG verpflichtet sich, fur den Zeitraum von 15 Jahren eine Flache von ca. 250 m? Nutzfia-
che im 2. OG fiir eine zwischen dem Land Berlin und der Alex-KG einvernehmlich abzustimmende
gemeinwohlorientierte gewerbliche Nutzung mietfrei, aber unter Erstattung der Nebenkosten zur
Verfugung zu stellen. Dariiber hinaus wird die Alex-KG fir den Zeitraum von 15 Jahren eine zu-
sétzliche Flache von 750 m? Nutzfliiche im 2. OG zu einem reduzierten Mietzins in Hohe von 12
€/m? zzgl. Nebenkosten fiir weitere gemeinwohlorientierte gewerbliche Nutzung zur Verfligung stel-
len. Das Land Berlin wird die konkrete Nutzung der nach den S&tzen 1 und 2 zur Verfiigung ge-
stellten Flache bestimmen und sich zum Zwecke eineér moglichst effektiven Ausgestaltung Gber
den Inhalt der dazu abzuschlieRenden Mietvertridge mit der Alex-KG hierzu abstimmen.

Der Nutzungszeitraum nach Unterabsatz 1 S. 1 und 2 beginnt mit der Aufnahme der jeweiligen
Nutzung.

(2) Fur die Wertsicherung der Miete gemaB vorstehendem Absatz (1) abzuschlieBender Mietver-
héltnisse gilt Folgendes: :

Ist der Verbraucherpreisindex fiir das Land Berlin (Basisjahr 2015 = 100), erhoben durch
das Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, seit Abschluss des Mietverhéltnisses oder seit
der jeweils letzten Anpassung um mehr als 5 Prozent gestiegen oder gesunken, sind beide
Parteien berechtigt, eine entsprechend prozentuale Erhéhung bzw. Senkung des Netto-
mietzinses zu verlangen. Das Anpassungsverlangen muss schriftlich innerhalb von drei
Monaten nach Ver6ffentlichung des Index geltend gemacht werden. Macht eine Partei von
diesem Recht Gebrauch, wird der verénderte Mietzins ab dem folgenden Monat geschul-
det. Fur den Fall, dass der vereinbarte Index nicht fortgefiihrt wird, vereinbaren die Parteien
schon jetzt, dass an dessen Stelle ein Index tritt, der mit dem vereinbarten vergleichbar ist.
Bei dem Wechsel der Indizes erfolgt eine rechnerische Anpassung bzw. Umindexierung.

(3) Alex-KG verpfiichtet sich, fir die sich ebenerdig an der zur Karl-Liebknecht-Stralle gewandten
Seiten des Kaufhausgebudes befindliche Ladenzeile fur eine Flache von ca. 200 m? ein Nutzungs-
konzept fur die Vermietung an Unternehmen mit regionalem Angebot aufzustellen und umzuset-
zen. Die Konzeptualisierung erfolgt in Abstimmung mit dem Land Berlin. Dabei sind die Winsche
von dem Land Berlin maRgeblich zu beriicksichtigen, seine Zustimmung ist jedoch nicht erforder-
lich. Alex-KG steht fur die entsprechende Vermietung ein.

Im Ubrigen wird die Verkaufsfliche nach Fertigstellung der Bebauung gem. § 4 nahezu der derzei-
tigen Verkaufsfliche im Sinne der fur den Verkauf und/oder die Gastronomie geeigneten exklusi-
ven Mietfliche des Warenhauses von ca. 36.000 m? entsprechen. ’

(4) Alex-KG verpflichtet sich, in einem der drei obersten Geschosse des zu errichtenden Turm-
hochhauses eine halbsffentliche/gemeinschaftliche Nutzung geméfl Anlage 2 zu ermdéglichen.

(5) Im obersten Geschoss/auf dem Dach des bestehenden Kaufhausgeb&udes wird zudem eine
éffentlich zug#ngliche gastronomische Nutzung mit zum Alexanderplatz orientierter Aulengastro-
nomie/Dachterrasse gemal Anlage 2 errichtet. Die Dachterrasse ist wéhrend der Offnungszeiten
des Warenhauses firr die Allgemeinheit — in Teilbereichen auch unabhéngig von der gastronomi-
schen Nutzung — zuganglich (Anlage 2).
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(6) Die Alex-KG wird sicherstellen, dass an der Fassade des Kaufhausgeb&udes keine Fremdwer-
bung angebracht wird. Lediglich die Werbung von im Kaufhaus ans&ssigen Gewerbetreibenden
kann zugelassen werden. Das Werbekonzept Berlins in seiner jeweils aktuellen Fassung (derzeit:
Stadtbild Berlin — Werbekonzept, September 2014) ist zu beachten. An den vier Fassaden des
Turmhochhauses ist eine Fassadenwerbung der Ankermieter nach gesonderter Abstimmung mit
dem Land Berlin zul&ssig.

(7) Eine Betriebsverpflichtung der Alex-KG fiir das Warenhaus auf dem Baufeld D7 entsprechend
dem Lol vom 03.08.2020 ist nicht Gegenstand dieses Vertrages. Die entsprechende Verpflichtung
soll durch eine separate Vereinbarung festgelegt werden.

§6
Nachhaltigkeitskonzept

Die Alex-KG verpflichtet sich, fiir die Errichtung des Turmhochhauses und den im Zusammenhang
damit erforderlichen weiteren Umbau- und Erweiterungsmafnahmen an dem Kaufhausgebdude
ein Nachhaltigkeitskonzept unter Berlicksichtigung der Kriterien Herstellung, Nutzung/Betrieb,
Energieeffizienz und Ressourcenschonung aufzustellen. Hierzu hat sie mindestens die Zertifizie-
rung LEED Gold oder eine gleichwertige Zertifizierung nachzuweisen.

§7

Vertragsstrafe

(1) Bei Uberschreitung der in § 4 Abs. (2) Unterabsatz 2 lit. a) bis d) genannten Fristen hat die Alex-
KG folgende Vertragsstrafen zu entrichten:

Far den Fall, dass die Fristen gemaR § 4 Abs. (2) Unterabsatz 2 lit. a-d trotz einer Nachfristsetzung
von drei Monaten nicht eingehalten werden, kann vom Land Berlin ab dem ersten Tag der Nach-
fristiberschreitung eine Vertragsstrafe in Hdhe von € und fur jeden weiteren Kalendertag
ein zusétzlicher Betrag von € bis zum Erreichen der jeweiligen Errichtungsstufe verlangt
werden. Die sich daraus ergebende Gesamtvertragsstrafe ist insgesamt begrenzt auf €.

(2) Die Vertragsstrafe fur die jeweilige Fristiiberschreitung wird nur féllig, wenn das Land Berlin
diese schriftlich geltend macht. Vor einer Geltendmachung wird das Land Berlin der Alex-KG die
Gelegenheit geben darzulegen, dass die Uberschreitung einer Zwischenfrist nicht zu einer Verzo-
gerung der Gesamtfertigstellung bzw. Nutzungsaufnahme fithrt. Die féllige Vertragsstrafe ist ge-
maR § 288 BGB zu verzinsen. Der Anspruch nach Abs. 1 entsteht solange nicht, wie Alex-KG
nachweisen kann, dass die Nichteinhaltung der Frist auf Umsténden beruht, die nicht durch Alex-
KG oder Alex-GmbH zu vertreten sind.

Die Geltendmachung der Vertragsstrafe fur die Nichterreichung eines der in § 4 Abs. (2) Unterab-
satz 2 lit. a — d genannten Meilensteine ist nur bis zum Eintritt der Frist fir den n&chsten Meilenstein
maoglich.
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§8

Uberfiihrung sonstiger Regelungen

(1) Die Parteien sind sich einig, dass saémtliche Verpflichtungen aus dem stadtebaulichen Vertrag
1999, die das Kaufgrundstick 2 fiir den 1. Bauabschnitt (Kaufhauserweiterung) betreffen, mit Aus-
nahme der im nachfolgenden Abs. 5 geregelten Entschadigungszahlung, erledigt sind.

(2) Die bisher in § 6 des Grundstiickskaufvertrages 2003 geregelte Bebauungsverpflichtung wird
durch die Bestimmungen der §§ 4 und 7 des hiesigen Vertrages ersetzt, Die Verpflichtungen ge-
m&R § 6 Abs. 2, 4 und 5 des Grundstiickskaufvertrages 2003 sind erledigt.

(3) Das Land Berlin erteilt hiermit bereits jetzt — auch ohne Stellung weiterer Sicherheitén —aus-
driicklich seine Zustimmung zu der Ubertragung des Kaufgrundsticks 1 (Turmgrundsticks) von
dem Kaufer/der Alex-GmbH auf die Alex-KG sowie zur schuldbefreienden Ubernahme der die
Grundstlickstbertragung betreffenden Regelungen des Grundstiickskaufvertrages 2003, jeweils
mit allen Rechten und Pflichten sowie Nebenrechten mit Wirkung zum Zeitpunkt des Eigentums-
Ubergangs auf die Alex KG und jeweils sofern noch nicht durch Erfullung erloschen. Auch weitere
Ubertragungen innerhalb der SIGNA-Unternehmensgruppe (Geselischaften, bei denen die SIGNA
Prime Selection AG direkt oder indirekt die Mehrheit der Geselischaftsanteile halt) sind ohne wei-
tere Zustimmung des Landes Berlin zulassig. Die WeiterverduRerung des Kaufgrundstiicks 1 an
andere Unternehmen bedarf der schriftlichen Einwilligung des Landes Berlin. Die Alex-KG tritt hier-
mit den Verpflichtungen der Alex-GmbH nach § 6 Abs. 3 des Grundstiickskaufvertrages 2003 bei.

(4) Die Alex-KG verpflichtet sich, sich mit Blick auf ihre Verpflichtungen aus § 4 nicht darauf zu
berufen, wegen etwaiger Verzégerungen beim Eigentumserwerb, die durch die Alex-GmbH verur-
sacht werden, am rechtzeitigen Baubeginn gehindert zu sein. Verzégerungen beim Eigentumser-
werb dieser Art stellen keine Umsténde i.S.v. § 7 Abs. 2 S. 2 dar.

(5) Die Entschadigungspflicht fur die der Alex-KG bewilligten Dienstbarkeiten (Abschmtt C Ziffer 1-
3 der Ergénzungsvereinbarung) betragt €p.a. (Abschnltt C Ziffer 4 Erganzungsverein-
barung).

Sie reduziert sich nach Eigentumslibergang des Flurstiicks 384 auf die Alex-GmbH oder die Alex-
KG um € p.a., weil das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flurstick 384 fur das
Untergeschoss (vgl. Abschnitt C Ziffer 3 Ergénzungsvereinbarung) durch Konfusion erlischt. Die
Entschadigung ist fur das Jahr, in dem der Eigentumstiibergang vollzogen wird, anteilig zu reduzie-
ren. MaBRgeblich ist der Tag der Eintragung in das Grundbuch.

Die Entschidigung reduziert sich auf € p.a. nach dem vollsténdigen Ruckbau des Briicken-
bauwerks (Abschnitt C Ziffer 2 Erg&nzungsvereinbarung).

§9

Abriss des Briickenbauwerks

Alex-KG erklart sich bereit, mit dem Eigentiimer des Baufelds D1 und dem Land Berlin einen ge-

sonderten Vertrag tiber den Riickbau des Brlickenbauwerks, das derzeit das Bestandsgeb&ude
auf dem Baufeld D7 (Warenhaus) mit dem Bestandsgeb&ude auf dem Baufeld D1 (Park Inn Hotel)
ab einer Hhe von ca. 4 m tber dem Gehweg (6ffentliches StraRenland) verbindet, abzuschliefen.
Der Ruckbau des Briickenbauwerks soll in einem dreiseitigen Vertrag, unter Einbeziehung des
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Eigentimers des Grundstiicks an das das Bauwerk nérdlich anschlielt, geregelt werden, Kosten
des Abrisses der im Eigentum der Alex-KG stehenden Bauteile tragt dabei die Alex-KG.

§10
Allgemeine Verpflichtungen der Alex-KG

(1) Alex-KG benennt einefeinen Mitarbeiterfin, die/der in projektleitender Funktion als Kontaktper- :

son zur Verfligung steht.

(2) Alex-KG hat das Land Betlin (iber den jeweiligen Stand der Planungen und Durchfihrung zu
unterrichten, auf Verlangen auch sonst jede erbetene sachdienliche Auskunft zu den Gibertragenen
Aufgaben zu erteilen.

(3) Alex-KG wird sicherstellen, dass sémtliche Pflichten aus diesem Vertrag fir alle, auch kiinftige
Fille der WeiterverduRerung ihrer im Vertragsgebiet liegenden Grundsticke durch sie oder durch
Dritte auf die jeweiligen Rechtsnachfolger Giberiragen werden, soweit die Verpflichtungen noch
nicht erfullt sind. Alex-KG haftet neben ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger weiter, es sei denn das
Land Berlin hat der befreienden Wirkung der Ubertragung zugestimmt. Die Zustimmung darf nur
aus sachlich gerechtfertigten Griinden verweigert werden.

§11
Verpflichtungen Berlins

(1) Das Land Berlin wird die Alex-KG und die Alex-GmbH im Rahmen seiner Méglichkeiten und
bestehender Rechtsvorschriften bei der Durchfiihrung dieses Vertrages einschlieBlich des Nach-
trages zum Grundstiickskaufvertrag (Annex B) unterstitzen. '

(2) Das Land Berlin wird darauf hinwirken, dass Bauantrige sowie sonstige erforderliche &ffentlich-
rechtliche Genehmigungen und Zustimmungen ziigig behandelt und beschieden werden.

(3) Das Land Berlin benennt eineleinen Mitarbeiter/in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen, die/der als Ansprechpartner/in fiir das Zusammenwirken mit der Alex-KG bei
der Durchfiihrung dieses Vertrages zur Verflgung steht.

§12
Angemessenheit

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die jetzt vereinbarten bzw. fortbestehenden Leistungen
und Gegenleistungen angemessen im Sinne von § 11 BauGB sind.

§13 :
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Berlin.
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§14
Anlagen

Anlage 1 Ergénzungsvereinbarung vom 21.06.2007, UR M 521/2007 des Notars \
Berlin zu Beweiszwecken ‘ ‘

Anlage 2 Entwurf Kleihues (maBgebliche Details) § 4 sowie Darstellung Dachterrasse Wa-
renhaus



Annex B

Nachtrag zum Grundstiickskaufvertrag
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1.1

1.2

13

Annex B — Nachtrag zum Grundstiickskaufvertrag

NACHTRAG ZUM GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG

§1

Vorbemerkungen

Zur Umsetzung des Stadtebaulichen Vertrags 1999 wurde zwischen dem Land Berlin und
der Alex-GmbH am 19. Dezember 2003 ein Grundstiickkaufvertrag (UR-Nr. 30/2003 des
Notars _ Berlin) nebst I. Nachtrag vom 08.06.2004 (UR-Nr. 12/2004 des
Notars Berlin) geschlossen (in diesem Annex B gemeinsam auch "Kauf-
vertrag" oder "Vorurkunde" genannt). Damit erwarb die Alex-GmbH (i) eine fiir die Erwei-
terung des. Warenhauses zum Alexanderplatz hin notwendige Flache sowie (ji) eine zur
Errichtung des Turmhochhauses notwendige weitere Teilfliche (das heutige Flurstiick 384,
eingetragen im Grundbuch von Mitte des Amtsgerichts Mitte, Blatt 2322N, dort verzeichnet
unter der laufenden Nummer 17; "Turmgrundstiick") am nordwestlichen Rand des Bau-
feldes D7. Der Erwerb der erstgenannten Erweiterungsflzche wurde bereits vollstandig voll-
zogen, der Erwerb des Turmgrundstiicks zun&chst nicht; zur Sicherung des Anspruchs auf
Ubertragung des Eigentums am Turmgrundstiick wurde jedoch bereits zu Gunsten der
Alex-GmbH eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen (Blatt 2322N, Abteilung I, Ifd. Nr.
8, nachstehend die "Vormerkung"). Die fir die Fertigstellung des Turmhochhauses ver-
einbarte Fertigstellungsfrist wurde gemaR Teil B. der Ergénzungsvereinbarung verléngert.
Dennoch ist die Eigentumsiibertragung des Turmgrundstiicks bisher nicht erfolgt und auch
der Kaufpreis fir diese Fldche noch nicht fillig geworden, da die im Kaufvertrag vereinbar-
ten Voraussetzungen fir die Kaufpreisfélligkeit bislang nicht eingetreten sind. Nachdem in
der Folge wechselseitig kein vordringliches Interesse an der Errichtung des Turmhochhau-
ses mehr bestand, wurde auch der VoIIzug des Kaufvertrags von keiner der Parteien aktiv
befordert.

Nunmebhr sollen die Vertrége beziiglich des Turmgrundstiicks vollzogen werden. Nach wirt-
schaftlichem Vollzug des Kaufvertrags (d.h. Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel) soll das
Turmgrundstiick im Wege der Einbringung von der Alex-GmbH auf die Alex-KG Gibertragen
sowie der Kaufvertrag im Ubrlgen von der Alex-KG (ibernommen werden. Dabei soll die
Ubertragung des Eigentums am Turmgrundstiick im Wege der Kettenauflassung direkt
vom Land Beriin auf Alex-KG erfolgen.

Alex-KG und das Land Berlin haben im Vorgriff auf die Ubertragung des Turmgrundstticks
die Regelungen des Kaufvertrags zur Bebauungsverpflichtung und des Stédtebaulichen
Vertrags 1999 im Ubrigen - d.h. sofern nicht der hierin geregelte Vollzug des Verkaufs des
Turmgrundsticks betroffen ist - durch den in Annex A enthaltenen stadtebaulichen Vertrag
2022 neu geregelt und die Rechte und Pflichten daraus von der AIex-GmbH auf die Alex-
KG lbertragen.

Bezlglich der Vorurkunde bestétigen sich Alex-GmbH und das Land Berlin wechselseitig,

- dass die aufschiebende Bedingung nach |. § 10 des stadtebaulichen Vertrags 2003 einge-

treten ist.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien folgende Anderungen des Kaufvertrags:



§2

Zustimmung zur Ubertragung

Nach § 8 des stédtebaulichen Vertrags 2022 hat das Land Berlin bereits gegentiber der Alex-KG
seine Zustimmung zu der Ubertragung des Turmgrundstiicks von der Alex-GmbH auf die Alex-KG
mit Wirkung zum Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs auf die Alex-KG, jeweils mit allen Rechten
und Pflichten sowie Nebenrechten und jeweils sofern noch nicht durch Erflllung erloschen, erki&rt.
Das Land Berlin stimmt hiermit auch gegeniber der Alex-GmbH der Grundstlicksiibertragung zu.

§3
Kaufgegenstand {zu Tell I. § 1 der Vorurkunde)

Die Parteien sind sich einig, dass nach erfolgter Teilungsvermessung urid Fortschreibung im
Grundbuch der in § 1 Nr. 1 der Vorurkunde als Teilflache A (dort auch Kaufgrundstiick 1 genannt)
bezeichnete Grundbesitz nunmehr fortgeschrieben und eingetragen ist als Flurstiick 384, Ver-
kehrsfldche, Karl-Liebknecht-Strae (gepl. Erweiterungsfliche Kaufhof), Ifd. Nr. 17 im Bestands-
verzeichnis des Grundbuchs von Mitte des Amtsgerichts Mitte, Blatt 2322N.

§4
Kaufpreis und Kaufprelsfilligkeit (zu Teil I. § 2 der Vorkurkunde)

4.1 Kaufpreis

Die Parteien halten fest, dass die Vermessung der ver&uRerten Teilflachen keine von der
Vorurkunde abweichende FlichengréRe ergeben hat und dass der Kaufpreis fir das Turm-
grundstiick (Kaufgrundsttick 1) daher unveréndert EUR 6.443.400,00 betrégt.

42 Kaufpreisfilligkeit

Teil I. § 2 der Vorurkunde wird beziiglich der Falligkeit des Kaufpreises fiir das Kaufqrund-

stuck 1 aufgehoben und wie folgt neu gefasst:

Der Kaufpreis filr das Turmgrundstick ist von dem Kéufer auf das Konto Nr.

des Verkéufers bei der unter Angabe der
Objektnummer . zu zahlen, und zwar innerhalb einer Frist von einem Monat,
nachdem die beurkundende Notarin dem Ké&ufer schriftlich (ausreichend per Fax oder E-
Mail-Anschreiben) bestétigt hat, dass alle zur Wirksamkeit dieses Vertrages und zum Voll-
zug im Grundbuch erforderlichen Genehmigungen und Negativzeugnisse vorliegen, mit
Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung.

Die Notarin hat den Verk&ufer von dem Zeitpunkt der Versendung dieser Bestétigung an
den Ké&ufer zu unterrichten.

§ 4a
Altlasten (zu Teil I. § 3 der Vorurkunde)

Die in § 3 Abs. 2 und 3 der Vorurkunde getroffenen Regelungen zu den Altlasten gelten mit der
MaBgabe fort, dass die Haftung des Landes Berlin auf den Betrag von 1.500.000,00 EUR begrenzt
wird. Bezlglich eventueller Anspriiche nach Bundesbodenschutzgesetz gilt weiterhin § 3Abs. 4 S.
2 ff. der Vorurkunde.
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§5
Bebauungsverpflichtung (zu Teil I. § 6 der Vorurkunde)

Teil . § 6 Absatze 1 und 6 des Kaufvertrags sind durch den stidtebaulichen Vertrag 2022 ersetzt
worden, Absétze 2 und 4 sind erledigt, Absatz 5 wird aufgehoben. Die Parteien sind sich einig,
dass eine Bebauung in der Art und Weise, wie in der Vorurkunde i.V.m. dem Stadtebaulichen Ver-
trag 1999 und der Erganzungsvereinbarung vereinbart, nicht mehr erfolgen soll und dass diese
Regelungen insgesamt gem&B den Regelungen des stédtebaulichen Vertrags 2022 angepasst
werden.

§6

GVO Genehmigung, Wirksamkeitsvereinbarungen (zu Teil I. § 11 der Vorurkunde)

Die Parteien gehen davon aus, dass eine Genehmigung nach GVO nicht erforderlich ist, da kein
Anmeldevermerk gemé&R § 30b Absatz 1 des Vermdgensgesetzes im Grundbuch eingetragen ist.
Im Ubrigen wurde diese Genehmigung bereits am 15.06.2004 erteilt.

§7

Auflassung, Grundbuchantrége (zu Teil ll. der Vorurkunde)

7.1 Das Land Berlin und Alex-GmbH wiederholen hiermit vorsorglich die Auflassung des Turm-
grundstiicks wie folgt und ersetzen dabei die Regelungen in Teil |l der Vorurkunde vollum-
fanglich durch nachstehende Regelungen:

7.1.1  Wir, Land Berlin und Alex-GmbH, sind uns dariiber einig, dass das Eigentum an
dem Turmgrundstiick vom Land Berlin-als Verkdufer auf Alex-GmbH als Kaufer
(ibergeht und bewilligen und beantragen die Umschreibung des Eigentums im
Grundbuch.

7.1.2 Die amtierende Notarin wird angewiesen, die Umschreibung des Eigentums auf

+  den Kaufer erst zu beantragen, wenn ihr durch schriftliche Bestatigung des Verk&u-

fers nachgewiesen ist, dass der Kaufpreis ohne etwaige Verzugszinsen erbracht

ist. Vorher darf sie dem Kaufer und dem Grundbuchamt keine Ausfertigung oder
beglaubigte Abschrift dieser Urkunde erteilen, die die Auflassung enthélt.

Der Verk&ufer verpflichtet sich, vorstehende Bestétigung nach Zahlung des ge-
schuldeten Kaufpreises unaufgefordert abzugeben.

Der Nachweis der Zahlung des Kaufpreises kann alternativ durch Vorlage einer
schriftlichen Bestéatigung der den Kaufpreis fiir den K&ufer berweisenden Bank er-
folgen.

Das Grundbuchamt hat das Vorliegen dieser Voraussetzungen nicht zu Uberpriifen.

7.1.3 Dem Land Berlin ist bekannt, dass die Alex-GmbH nach Abschluss dieses Nach-
trags die weitere Auflassung des Turmgrundstiicks auf die Alex-KG erkldren wird
und erkl4rt ausdrlicklich seine Zustimmung dazu und zur Abtretung des Anspruchs
auf Ubertragung des Eigentums am Turmgrundstiick. Schuldrechtliche Beziehun-
gen diesbezliglich bestehen jedoch derzeit ausdriicklich nur zwischen dem Land
Berlin und Alex-GmbH, nicht jedoch zwischen dem Land Berlin und Alex-KG. Le-
diglich die Eigentumsumschreibung kann und soll derzeit im Wege der ,Kettenauf-
lassung" ohne Zwischeneintragung unmittelbar vom Land Berlin auf Alex-KG erfol-
gen. Die Notarin hat eindringlich auf die damit verbundenen Risiken der Alex-KG
(kein Schutz bei unerkannten Fehlern des Ersterwerbs und bei Rickabwicklung
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7.2

7.3

8.1

8.2

des Ersterwerbs wegen Nichtzahlung sowie bei einer nichterfiliten Zwischenverfi-
gungen des Grundbuchamtes infolge Zurlickweisung des Eintragungsantrages
durch das Grundbuchamt gem. § 18 Abs. 1 S. 2 GBO) hingewiesen. Gleichwohl
winschen die Beteiligten diese Abwicklung zur Reduzierung der Eintragungskos-
ten anstelle eines schrittweisen Vollzugs der Erwerbsverhéltnisse oder des unmit-
telbaren Eintritts des Enderwerbers in den Vertrag mit dem Land Berlin.

Alex-GmbH bewilligt und beantragt die Léschung der Vormerkung fir das Turmgrundstiick
unter der Bedingung, dass die Notarin den Léschungsantrag beim Grundbuchamt stelit.

Die Notarin darf den Léschungsantrag nur stellen Zug-um-Zug mit Eigentumswechsel auf
die Alex-KG, sofern belastende Zwischeneintragungen ohne deren Zustimmung nicht er-
folgt und nicht beantragt sind und sofern die Vormerkung nicht an die Alex GmbH abgetre-
ten ist

Die Parteien bewilligen und beantragen die Léschung aller Belastungen im Grundbuch,
die vom Kaufer gem4R . § 4 der Vorurkunde nicht tibernommen worden sind.

§8 -

Volimachten und Erméic_htigungen {zu Teil Ill der Vorurkunde)
Die Parteien bevollmachtigen hiemit

8.1.1

8.1.7

alle Bevoliméchtigten jeweils geschaftsanséssig bei der Notarin, und zwar jeden jeweils
einzeln und fur sich und unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB, soweit
sie zugleich als Vertreter eines Dritten handeln, (i) alle Erkldrungen abzugeben und entge-
genzunehmen, die zur Wahrung dieses Vertrages im Grundbuch erforderlich sind oder wer-
den; dies gilt auch fur jede Art von Berichtigungen und Ergénzungen dieser Urkunde, fir
die Abgabe von Rangerkisrungen sowie fiir die Bewilligung und Beantragung von Léschun-
gen und Anderungen jeder Art im Grundbuch, sowie die Ausnutzung des Rangvorbehalts;
und (ii) nach MaBgabe dieses Vertrages die zur Eintragung gelangte Auflassungsvormer-
kung zur L6schung zu bewilligen und zu beantragen, wenn der Vertrag riickabgewickelt
oder nicht durchgefiihrt wird.

Die Vollmachten sind sofort wirksam, unabh&ngig von dem Vorliegen eventuell zur Wirk-
samkeit des Vertrages erforderlicher behérdlicher Genehmigungen.
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9.1

9.2

10.1

10.2

§9

Mitteilungen

Erklarungen oder Mitteilungen unter oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag sollen an
die folgenden Adressen erfolgen:

9.1.1

Far das Land Berlin

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
zu Handen von
Alexanderstrafie 3,

10178 Berlin
Fax: (030) 90166 1671
Email: @bim-berlin.de

der Verkadufer bevoliméchtigt die vorgenannte Person, Mitteilungen und Erkl&run-
gen im Zusammenhang mit der Durchfthrung dieser Urkunde mit Wirkung gegen
den Verkaufer entgegenzunehmen und abzugeben.

Fur Alex-KG und Alex-GmbH

SIGNA Real Estate Management GmbH
zu Hénden von

Upper West, Kantstralle 164,

10623 Berlin

Email: @signa.de;

der Kaufer bevoliméchtigt die vorgenannte Person, Mitteilungen und Erkldrungen
im Zusammenhang mit der Durchfithrung dieser Urkunde mit Wirkung gegen
den K&ufer entgegenzunehmen und abzugeben.

mit Kopie an (ohne zum Empfang von Willenserkldrungen bevoliméchtigt zu sein)

McDermott Will & Emery Rechtsanwélte Steuerberater LLP
zu Handen von

Staditor 1

40219 Dusseldorf

Fax: (0211) 30211-555

Email: @mwe.com.

Der Widerruf der vorstehenden Zustellungsvollmachten ist nur mit gleichzeitiger Benen-
nung eines neuen Zustellungsbevollméchtigten moglich.

§10
Kosten und Steuern

Alex-GmbH trigt die mit diesem Nachtrag zum Grundstiickskaufvertrag und seiner Durch-
fihrung verbundenen Notar-, Grundbuch- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerb-
steuer, sofefn und soweit noch anfallend, soweit der Vertrag keine abweichenden Rege-
lungen enthélt (vgl. § 4 der Rahmenurkunde).

Die Kosten im Zusammenhang mit der Lastenfreistellung-des Kaufgegenstandes (ein-

" schlieflich etwaiger Mehrkosten des Vollzugs) tragt der Verkaufer.



